Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 3123/2025
Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 24 czerwca 2025r.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(zwany dalej: OPZ)

dla zadania inwestycyjnego pn.: ,,Przebudowa 4 pomieszczern w budynku Zamku w Mosznej”
1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotowe zamdwienie realizowane bedzie w ramach Decyzji 472/2010 udzielajgcej pozwolenia na
wykonanie robét budowlanych wydanej przez Staroste Krapkowickiego dla zadania: ,Przebudowa zamku
na cele hotelowo — gastronomiczne, przebudowa budynku bytej przepompowni na cele centrum
informacji turystycznej, zagospodarowanie terenu — urzadzenie terenéw rekreacyjnych i sportowych
wraz z budowa sieci, renowacja alei Lipowej, przebudowa fontanny i budowa hangaru w ramach
programu Moszna — Zamek Regionalnym Osrodkiem Turystyki Rekreacyjnej i Kulturowej” ze zmiang -
Decyzja 279/2018, oraz Pozwolenia nr 813/N/2010 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z
dnia 09.11.2010r. Miejsce realizacji inwestycji: dziatka nr 306/2, k.m. 4, obreb Moszna, gmina Strzeleczki.
Budynek zamku jest wpisany do Rejestru Zabytkdow pod numerem decyzji 681/63 z dnia 24.06.1963r.
Uzytkownikiem terenu jest spétka Moszna Zamek Sp. z 0. o.

Tabela przedstawiajaca liczbe pomieszczen objetych pracami, z ich powierzchnig
oraz rodzajem zaprojektowanej posadzki.
L.p. Nowe pomieszczenia hotelowe F:\;/;erzchma rodzaj posadzki
1 Pokdj hotelowy 2 osobowy 16,54 Parkiet
tazienka 3,17 Ptytki gresowe
5 Pokdj hotelowy 2 osobowy 16,43 Parkiet
tazienka 3,17 Ptytki gresowe
Sala konferencyjna 18,48 Parkiet
3 Pomieszczenie socjalne sali
konferencyjnej 9,75 Ptytki gresowe
4 Ogdlnodostepne WC 6,07 Ptytki gresowe

W ramach realizacji zadania planuje sie wykonanie prac zwigzanych z przebudowsg istniejgcych pomieszczen
na potrzeby stworzenia dwdéch dwuosobowych pokoi hotelowych z wtasnym weztem sanitarnym, sali
konferencyjnej z wtasnym pomieszczeniem socjalnym oraz ogélnodostepnym WC.

Zakres prac obejmuje:

- demontaz/montaz $cianek dziatowych,

- renowacje lub odtworzenie istniejgcej stolarki drzwiowe] oraz elementéw drewnianych (parapety,
maskownice grzejnikéw, parkiet)

- wykonanie nowej instalacji elektrycznej,

- wykonanie nowej instalacji wodno — kanalizacyjnej,

- podtaczenie wentylacji fazienek do istniejgcych przewoddw kominowych

- wykonanie nowej instalacji teletechnicznej,

- prace wykonczeniowe.

Caty zakres realizowany zgodnie z projektem.



Nazwy i kody dotyczace przedmiotu zamdwienia okreslone we Wspdlnym Stowniku Zamowien (kody CPV):
Gtéwny kod CPV: 45 00 00 00 - 7 roboty budowlane (odpowiadajacy gtéwnemu przedmiotowi zamowienia)

Dodatkowe kody CPV:

45 31 56 00 - 4 instalacje niskiego napiecia

45 33 00 00 - 9 roboty instalacyjne wodno — kanalizacyjne i sanitarne

45 40 00 00 — 1 roboty wykorczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

2. SZCZEGOLOWY ZAKRES ZAMOWIENIA
2.1 Przedmiot i zakres prac

Przedmiotem zamdwienia jest przebudowa pomieszczen zlokalizowanych na trzech réznych kondygnacjach
w zachodniej czesci budynku zamku
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Planowany zakres prac obejmuje:

- demontaz/montaz $cianek dziatowych,

- renowacje lub odtworzenie istniejgcej stolarki drzwiowej oraz elementéw drewnianych (parapety,
maskownice grzejnikéw, parkiet)

- wykonanie nowej instalacji elektrycznej,

- wykonanie nowej instalacji wodno — kanalizacyjnej,

- podtaczenie wentylacji fazienek do istniejgcych przewoddw kominowych,

- wykonanie nowej instalacji teletechnicznej,

- prace wykonczeniowe.

Nowe instalacje (elektryczna, wod —kan i C.O.) nalezy wpigc do istniejgcych. Odcinki (ich dtugosci)
pomiedzy nowg instalacjg a istniejgcg, do ktérej nalezy sie wpigé, uwzgledniono w udostepnianych
przedmiarach.

Zamawiajgcy dopuszcza uzycie innych réwnowaznych materiatéw/produktéw niz okreSlone
w dokumentacji projektowej, zgodnie z zatgcznikiem do dokumentacji projektowej — rownowaznos¢.

2.2 Termin realizacji przedmiotu zamdwienia

Termin zakoriczenia realizacji zaméwienia: do 7 (siedmiu) miesiecy, w tym:

1) do 6 (szesciu) miesiecy na realizacje robot budowlanych stanowiagcych przedmiot niniejszej Umowy,
o ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 oraz przekazanie Zamawiajgcemu dokumentacje, o ktérej mowa
w § 1 ust. 1 pkt 2. Bieg terminu rozpoczyna sie od dnia zawarcia niniejszej Umowy. W terminie tym
zawiera sie odbidr czesciowy oraz | Etap odbioru koricowego.

2) do 1 (jednego) miesigca na uzyskanie i przekazanie Zamawiajgcemu dokumentacji, o ktérej mowa
w § 1 ust. 1 pkt 3. Bieg terminu rozpoczyna sie od dnia nastepujgcego po dniu, w ktérym Wykonawca
dokonat zgtoszenia o gotowosci do odbioru 100 % zakresu robét budowlanych. Termin ten dotyczy Il
Etapu odbioru koricowego.

Szczegdtowe informacje dotyczgce termindw wykonania zamoéwienia okresla § 4 pn. Termin przekazania

terenu budowy oraz czas trwania Umowy Projektowanych Postanowiern Umowy, stanowigcych zatgcznik do

Specyfikacji Warunkéw Zamodwienia (zwanej dalej: SWZ).

2.3 Dokumentacja okreslajgca przedmiot zamdwienia i stanowigca podstawe do realizacji robot
1. Dokumentacja okreslajgca przedmiot zamdwienia:



Dokumentacja projektowa: ,Przebudowa zamku na cele hotelowo-gastronomiczne, przebudowa
budynku bytej przepompowni na cele centrum informacji turystycznej, remont stawu Kalusznik,
zagospodarowanie terenu-urzgdzenie terendw rekreacyjnych i sportowych wraz z budowa sieci,
renowacjg alei lipowej, przebudowg fontanny, budowa hangaru. W ramach programu: ,,Moszna
Zamek- Regionalnym Osrodkiem Turystyki Rekreacyjnej i Kulturowej” - projekt budowlany oraz
projekty wykonawcze, branzowe
(Zatgcznik nr 1 do OPZ),

2. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych (STWiORB),

Specyfikacja Warunkéw Zamédwienia,

4. Pozwolenie nr 813/N/2010 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 09.11.2010r.
(Zatgcznik nr 2 do OPZ),

5. Decyzja nr 472/2010 Starosty Krapkowickiego z dnia 09.12.2010 ze zmiang — Decyzja 279/2028
(Zatgcznik nr 3 do OPZ).

w

2.4 0Ogdlne zasady wykonywania robét

Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonania robét stanowigcych przedmiot zadania oraz ich
realizacje zgodnie ze specyfikacjg techniczng. Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu
budowy od dnia przekazania terenu do dnia ostatecznego odbioru. Podczas realizacji robét Wykonawca
zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania zasad BHP i ppoz.

Prace objete zamdwieniem powinny by¢ wykonane z nalezytg starannoscia, zasadami wiedzy technicznej
i obowigzujgcymi normami, gwarantujgcymi spetnienie wszelkich wymagan technologicznych i prawnych
oraz zapewniajgcymi witasciwg jakos¢ wykonywanych roboét, zgodnie z zakresem okreslonym

w dokumentacji. Sprzet, maszyny, urzadzenia i materiaty wykorzystywane do realizacji przedmiotu
zamodwienia muszg spetnia¢ wymogi stosownych przepiséow, norm i standardow.

2.5 Wymagania dotyczace srodkéw transportu, sprzetu i maszyn dopuszczonych do wykonania prac
a) Wymagania dotyczace sprzetu:

Wykonawca powinien dysponowac sprzetem, ktéry nie spowoduje niekorzystnego wptywu na srodowisko
oraz jakos¢ wykonywanych robét, w iloscii o wydajnosci gwarantujgcej wykonanie robot objetych
zakresem prac, zgodnie z terminami przewidzianymi na ich wykonanie. Sprzet musi spetniaé¢ odpowiednie
warunki techniczne ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi oraz ochrone $rodowiska.

b) Wymagania dotyczace srodkéw transportu:

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie srodkdw transportu spetniajgcych wymagania dotyczace
przepiséw ruchu drogowego, szczegdlnie w odniesieniu do dopuszczalnych obcigzen na osie i innych
parametréow technicznych, ktére nie wptyng niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych prac i wiasciwosci
przewozonych materiatow.

Wykonawca obowigzany jest do usuwania na biezgco, na witasny koszt, wszelkich zanieczyszczen
spowodowanych jego pojazdami na drogach publicznych, wewnetrznych drogach dojazdowych lub
terenach zieleni. W przypadku powstania uszkodzer/szkéd Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego
powiadomienia Zamawiajgcego o powstatej szkodzie i o podjetych dziataniach zmierzajgcych do
usuniecia/naprawy uszkodzer/szkdd.

2.6 Wymagania dotyczace sposobu realizacji prac przygotowawczych, prowadzenia robét i ich odbioru:



1)
2)

3)

4)

prace nalezy wykonac z nalezytg starannoscig, zgodnie z zakresem okreslonym w dokumentaciji

projektowej,

technologie wykonywania prac, warunki dla ich realizacji, szczegétowy opis prac przygotowawczych,

robdt zasadniczych oraz naprawy i porzagdkowania terenu okreslono w SST,

w czasie prowadzenia robét budowlanych ochronie podlegaja:

— wszystkie oryginalne elementy wystroju wnetrz,

— nawierzchnie wszystkich ciggédw komunikacyjnych,

prace beda prowadzone pod nadzorem nastepujgcych osob:

ze Strony Zamawiajgcego:

— Inwestora Zastepczego, ktérego funkcje petni uzytkownik zamku, tj. spétka Moszna Zamek Sp. z 0.0.,

— Inspektora Nadzoru Inwestorskiego,

— Kierownika Budowy,

ze Strony Wykonawcy:

— Kierownika robdt budowlanych, spetniajgcego wymagania okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b
Projektowanych Postanowiern Umowy w sprawie zamodwienia publicznego, stanowigcych zatacznik do
sSwWz,

— Kierownika robodt sanitarnych, spetniajgcego wymagania okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. ¢
Projektowanych Postanowiern Umowy w sprawie zamodwienia publicznego, stanowigcych zatgcznik do
SWz,

- Kierownika robot elektryczny, spetniajgcego wymagania okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. d
Projektowanych Postanowiern Umowy w sprawie zamodwienia publicznego, stanowigcych zatgcznik do
SWz,

- kierownika prac konserwatorskich spetniajgcego wymagania okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. e
Projektowanych Postanowiern Umowy w sprawie zamodwienia publicznego, stanowigcych zatgcznik do
SWz,

szczegdtowe obowigzki Wykonawcy dotyczace realizacji przedmiotu zamdwienia, w tym w zakresie

takich czynnosci jak:

sporzgdzenie Harmonogramu prac,

realizacja prac przygotowawczych, robét zasadniczych oraz naprawy,

naprawy i porzgdkowania terenu (przywrdcenie stanu terenu do stanu aktualnego na dzien

przekazania terenu budowy),

opracowanie kompletnej dokumentacji powykonawczej,

i terminy ich wykonania okreslajg Projektowane Postanowienia Umowy, stanowigce zatgcznik do SWZ,

w trakcie realizacji prac stanowigcych przedmiot zamdwienia nie dopuszcza sie:

— wyrzucania zebranych zanieczyszczen do koszy na $mieci,

- pozostawiania w pomieszczeniach sgsiednich zanieczyszczen powstatych podczas wykonywania prac,

prace winny by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

z uwagi na fakt, iz na terenie zespotu patacowo - parkowego w Mosznej jednoczesnie mogg by¢

realizowane roboty budowlane przez kilku réznych wykonawcéw, oraz prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej przez Moszna Zamek Sp. z 0. 0., przedmiot niniejszego zamdwienia winien by¢ realizowany

w Scistej wspétpracy z Inwestorem Zastepczym - Spétkg Moszna Zamek Sp. z o. 0., Kierownikiem Budowy

oraz Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego, w sposéb nie kolidujgcy z tymi robotami oraz prowadzong

dziatalnoscia,

Wykonawca ma obowigzek wyposazy¢ wszystkie osoby, biorgce udziat w realizacji umowy, w element

umozliwiajgcy natychmiastows identyfikacje Wykonawcy (np. identyfikator, nadruk na ubraniu

roboczym itp.). W przypadku realizacji zamodwienia z udziatem podwykonawcéw lub dalszych
podwykonawcédw Wykonawca jest zobligowany do czytelnej identyfikacji umozliwiajgcej rozréznienie
pracownikéw Wykonawcy oraz podwykonawcow i dalszych podwykonawcdw.

2.7 Wymagania dotyczace oséb nadzorujacych i kierujacych pracami:
Wykonawca zobowigzany jest do ustanowienia:



1) Kierownika robét budowlanych:

2)

4)

— posiadajgcego uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
tj. posiada uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej bez ograniczen, o ktédrych mowa w art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024r. poz. 725 ze zm.) lub odpowiadajace im réwnowazne uprawnienia, ktére
zostaty wydane na podstawie wczes$niej obowigzujgcych przepisow,
oraz
— spetniajgcego wymogi, o ktérych mowa w art. 37c Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024r. poz. 1292 t.j.),
Kierownika robot budowlanych — posiadajgcego uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, tj. uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 pkt 4 lit b ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024r. poz. 725 ze zm.), bez ograniczen lub odpowiadajgce im réwnowazne
uprawnienia, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisow,
Kierownika robét budowlanych — posiadajgcego uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, tj. uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen elektrycznych i elektroenergetycznych, o ktérych
mowa w art. 14 ust. 1 pkt 4 lit c ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r. poz. 725
ze zm.), bez ograniczen lub odpowiadajgce im rGwnowazne uprawnienia, ktore zostaty wydane na
podstawie wczesniej obowigzujgcych przepiséw,
Kierownika prac konserwatorskich — spetniajgcego wymogi, o ktérych mowa w art. 37a Ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024r. poz. 1292 t.j.).

Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajagcemu dokumenty potwierdzajgce ustanowienie
ww. kierownikow robdt oraz kierownika prac konserwatorskich w dniu zawarcia Umowy.

taczenie funkcji, o ktérych mowa w ust. 2.7 pkt 1 — 4 powyzej przez 1 osobe jest mozliwe przy spetnieniu

przez te osobe tacznie kwalifikacji dla wszystkich tagczonych funkcji.

3.
1)
2)

3)

4)
5)

ZALACZNIKI:

Zatgcznik nr 1 do OPZ - Dokumentacja projektowa,

Zatgcznik nr 2 do OPZ - Pozwolenie nr 813/N/2010 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
z dnia 09.11.2010r.,

Zatacznik nr 3 do OPZ - Decyzja nr 472/2010 Starosty Krapkowickiego z dnia 09.12.2010r. ze zmiang — Decyzja
279/2018

Zatgcznik nr 4 do OPZ - Informacja o rGwnowaznosci

Zatgcznik nr 5 do OPZ - Informacja o dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych



Zatgcznik nr 4 do OPZ

TABELA ROWNOWAZNOSCI STOSOWANYCH MATERIAtOW

Nazwa zadania: ,,Przebudowa 4 pomieszczenn w budynku Zamku w Mosznej”

oswietleniowa

- $rednica min 20 cm

- kolor biaty,

- stopien ochrony IP44

- barwa swiatta uniwersalna

L.p. | Nazwa produktu | Kryteria stosowane w celu oceny Producent i nazwa
rownowaznosci materiatu produktu spetniajgcego
wymagania
1 Grzejnik Grzejnik: COSMO T6 typ VM
ptytowy z - biate,
dolnym - stalowe,
podtgczeniem - ptytowe,
do instalacji - dolne podtaczenie do instalacji,
2 Grzejnik Grzejnik: COSMO Kompakt typ K
ptytowy z - biate,
bocznym - stalowe,
podtgczeniem - ptytowe,
do instalacji - boczne podtgczenie do instalacji,
3 Drabinkowy Drabinkowy grzejnik tazienkowy: COSMO Standard
grzejnik - biate,
tazienkowy, - stalowe,
- dolne podtaczenie do instalacji,
4 Kinkiet Kinkiet obrazowy — boczne zrddto swiatta: KK typ oprawy
obrazowy - kolor: ztoty oswietleniowej ATELIER
- dtugos$¢ min. 50 cm KINKIET 50;
- materiat: metal KP ATELIER 50W
- barwa swiatta: neutralna KINKIET
5 Plafon sufitowy | Plafon sufitowy — gérne zrédto Swiatta: Kl typ oprawy
- $rednica plafonu min. 100 cm oswietleniowej LUNA
- kolor ztoty, LDM-A D1250 2xT5
- klosz szklany, przezroczysty 24W+4x T5 39W+4x T5
54W1
6 Zabudowana Zabudowana oprawa oswietleniowa: KH typ oprawy
oprawa - Srednica min 20 cm oswietleniowe;j
oswietleniowa - kolor biaty, D225.2x26H EVG IP44
- stopien ochrony I1P44
- barwa swiatta uniwersalna
7 Plafon sufitowy | Plafon sufitowy — gérne Zrédto $wiatta: KO 1 typ oprawy
- $rednica plafonu min. 50 cm oswietleniowej ATELIER
- kolor ztoty, 250
- klosz szklany, przezroczysty
8 Zabudowana Zabudowana oprawa oswietleniowa, KS typ oprawy
oprawa tazienkowa: oswietleniowej BASE

136

Uzyte w dokumentacji przyktady produktéw badz producentéw dotyczace okreslonych modeli, systemow,

materiatow, urzadzen itp. majg jedynie charakter wzorcowy (przyktadowy) i dopuszczone jest uzycie

rozwigzan réwnowaznych, posiadajgcych parametry odpowiadajgce parametrom dla wskazanego w tabeli

produktu.




Pozostate produkty (posiadajgce nazwe producenta) niewymienione w tabeli réwnowaznosci
nie dotycza przedmiotowego zamdwienia.
Ocena spetnienia kryteridw rownowaznosci bedzie wykonywana poprzez przedstawienie przez wykonawce

stosownej dokumentacji opisujgcej wtasciwosci materiatu (np. atesty, aprobaty techniczne i certyfikaty)

i zaakceptowaniu tego materiatu przez inspektora nadzoru inwestorskiego przed jego wbudowaniem —
zgodnie z § 1 ust. 4 oraz § 2 ust. 26 — 28 Projektowanych Postanowief Umowy stanowigcych zatgcznik do
Specyfikacji Warunkéw Zamédwienia.



Zatgcznik nr 5 do OPZ

Informacja o dostepnosci dla osob niepetnosprawnych

W wyniku realizacji przedmiotu zadania powstang 2 pokoje hotelowe, jedna sala konferencyjna
z pomieszczeniem socjalnym oraz ogdlnodostepne WC. Przedmiot zadania nie obejmuje utworzenia pokoi
dostosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Pomieszczenia podlegajgce przebudowie na pokoje
hotelowe nie posiadajg odpowiedniego metrazu (tazienka), by spetniaty minimalne wymagania dla oséb
niepetnosprawnych. Pokoje przystosowane dla oséb niepetnosprawnych zaprojektowane sg w innych
czesciach budynku i po realizacji catego zakresu projektu w obiekcie bedg znajdowac sie po jednej
jednostce mieszkalnej na |, Il i lll pietrze dostosowanej do potrzeb oséb niepetnosprawnych, ktére
wyposazone bedg w porecze i uchwyty utatwiajgce korzystanie z urzagdzen higieniczno-sanitarnych.
Zaprojektowana sala konferencyjna jest dostepna dla 0séb niepetnosprawnych a ogélnodostepne WC
spetniajgce wymagania dot. dostosowania i dostepnosci do potrzeb osdb niepetnosprawnych zlokalizowane

jest w innej czes¢ obiektu.

Budynek oraz pomieszczenia ogélnodostepne sg dostepne dla oséb niepetnosprawnych.
Pomieszczenia higieniczno-sanitarne zostaty dostosowane dla potrzeb oséb niepetnosprawnych

a komunikacje pomiedzy kondygnacjami zapewnia winda osobowa.



