Zatacznik do Uchwaty Nr 3253/2025
Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 15 lipca 2025r.

Aneks Nr 2
DO UMOWY Nr DOA-ZP.273.6.2025 z dnia 5 lutego 2025r.

zawarty w dniu 2025r. w Opolu pomiedzy:

Wojewoddztwem Opolskim z siedzibg w Opolu, NIP 7543077565 (wykonujgcym zadania w tym
zamowienia publiczne przy pomocy Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Opolskiego, adres:
ul. Ostrowek 5, 45-088 Opole), reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Zamawiajagcym”,
a

MENTOR DEVELOPMENT SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNO$CIA z siedzibg we
Wroctawiu, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000606314, adres: ul. Legnicka 57 W/17, 54-203 Wroctaw, posiadajgcg NIP: 8971821011, REGON:
363919992, reprezentowang przez Arkadiusza Katuzyrskiego — Prezesa Zarzadu, zwang dalej
,Wykonawcgy”

tacznie zwanymi dalej ,Stronami”,
o nastepujgcej tresci.

Zwazywszy, ze:
1. zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.
U. z 2024r. poz. 1320 ze zm.), zwanej dalej: ustawg Pzp, dopuszczalna jest zmiana umowy bez
przeprowadzenia nowego postepowania o udzielenie zamdwienia niezaleznie od wartosci tej

zmiany, o ile zostata przewidziana w ogtoszeniu o zamdéwieniu lub dokumentach zamoéwienia, w
postaci jasnych, precyzyjnych i jednoznacznych postanowiern umownych, ktére mogg obejmowac
postanowienia dotyczace zasad wprowadzania zmian wysokosci ceny, jezeli spetniajg one tacznie
nastepujace warunki: a) okreslajg rodzaj i zakres zmian, b) okreslajg warunki wprowadzenia
zmian, c) nie przewidujg takich zmian, ktére modyfikowatyby ogdlny charakter umowy;

2. zgodnie z art. 455 ust. 2 ustawy Pzp dopuszczalne sg rdwniez zmiany umowy bez przeprowadzenia
nowego postepowania o udzielenie zamdwienia, ktérych tagczna wartos$¢ jest mniejsza niz progi
unijne oraz jest nizsza niz 10% wartosci pierwotnej umowy, w przypadku zamdwien na ustugi lub
dostawy, albo 15%, w przypadku zamdéwien na roboty budowlane, a zmiany te nie powodujg
zmiany ogolnego charakteru umowy;

3. zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6 lit. f Umowy Nr DOA-ZP.273.6.2025 z dnia 5 lutego 2025 r., zwanej
dalej: Umowa, wprowadzonym do Umowy w zw. z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, Strony
przewidujg mozliwos$¢ dokonania zmiany zawartej Umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia,
jezeli wystgpi koniecznosé wykonania robot dodatkowych, zamiennych lub innych
nieprzewidzianych w dokumentac;ji projektowej na podstawie § 15 ust. 1 pkt 1, 2, 3 lub 4;

4. zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 3 Umowy, wprowadzonym do Umowy w zw. z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy
Pzp, Strony przewidujg mozliwo$¢ dokonania zmiany zawartej Umowy w zakresie zmiany
przedmiotu zamdwienia, w szczegdlnos$ci zmiany sposobu wykonania przedmiotu Umowy lub
zakresu robét w przypadku wystgpienia na terenie budowy niezinwentaryzowanych lub btednie



zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektéw, ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg

wykonanie robét na warunkach przewidzianych w Umowie;

. w trakcie realizacji Umowy wystgpita koniecznos$¢ wykonania robét dodatkowych, tj.:

1) demontaz istniejgcej izolacji z ptyt bitumicznych:
Wystepowanie izolacji z ptyt bitumicznych nie byto mozliwe do zinwentaryzowania na etapie
opracowywania dokumentacji projektowej. W trakcie realizacji robdt rozbiérkowych (zbicia
tynkéw wewnetrznych) stwierdzono, ze pod tynkiem znajduje sie warstwa izolacji termicznej,
ktdrej nie uwzgledniono w dokumentacji projektowej. Zgodnie z zakresem robot
podstawowych, tynk ten miat zosta¢ usuniety, co wigze sie réwniez z usunieciem
zlokalizowanej pod tynkiem izolacji. Roboty te sg niezbedne do przywrdcenia prawidtowego
stanu technicznego $cian wewnetrznych. Zakres ten nie zostat ujety w dokumentacji
projektowej, a jego potrzeba ujawnita sie dopiero w toku prac budowlanych. Roboty te sg
Scisle powigzane z zakresem podstawowym i muszg by¢ wykonane w celu zapewnienia
prawidtowosci pod wzgledem technologicznym i organizacyjnym procesu budowlanego.
Niniejsza zmiana skutkuje wzrostem wynagrodzenia umownego Wykonawcy o 35 212 ,62 zt
netto (tj. 43 311,52 zt brutto).
Wobec powyzszego, spetnione zostaty przestanki, o ktérych mowa w § 15 ust. 1 pkt 3i 6 lit. f
Umowy w zwigzku z art. 455 ust. 1 pkt 1 Ustawy Pzp,

2) objecie zakresem robdt izolacyjnych niezinwentaryzowanej odsadzki:
Stan faktyczny ostonietych scian zewnetrznych nie byt mozliwy do zinwentaryzowania na
etapie opracowywania dokumentacji projektowej. W trakcie robét odkryto
niezinwentaryzowane wczesniej odsadzki $cian zewnetrznych. W celu prawidtowego
wykonania izolacji przeciwwilgociowej $cian zewnetrznych pomieszczen objetych
podstawowym zakresem zadania, przedmiotowe odsadzki nalezy objg¢ zakresem wykonania
izolacji przeciwwilgociowej tozsamym z zakresem wynikajgcym z dokumentacji projektowej.
Niewykonanie prawidtowej i jednorodnej izolacji na catej powierzchni scian zewnetrznych
moze skutkowad zawilgoceniem sScian w przysztosci.
Niniejsza zmiana skutkuje wzrostem wynagrodzenia umownego Wykonawcy 0 9 164,27 zt
netto (tj. 11 272,05 zt brutto).
Wobec powyzszego, spetnione zostaty przestanki, o ktdrych mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 6 lit. f
Umowy w zwigzku z art. 455 ust. 1 pkt 1 Ustawy Pzp,

3) wykonanie drenazu:
W trakcie prac przygotowawczych do wykonania izolacji przeciwwilgociowej scian
piwnicznych stwierdzono podwyzszony poziom zawilgocenia gruntu oraz brak skutecznego
systemu odprowadzenia wody opadowej i gruntowej z otoczenia budynku. Wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej bez drenazu opaskowego jest niewystarczajgce do zabezpieczenia
$cian piwnicznych przed wodami gruntowymi i podcigganiem kapilarnym. Roboty sg
niezbedne do prawidtowego i trwatego wykonania izolacji przeciwwilgociowej. Wykonanie
samej izolacji bez réwnoczesnego wykonania drenazu bytoby niezgodne z zasadami wiedzy
technicznej i mogtoby doprowadzi¢ do jej uszkodzenia lub nieskutecznosci. Ponadto roboty te
sg technologicznie i czasowo powigzane z zakresem podstawowym. Zaniechanie wykonania
drenazu mogtoby skutkowac zawilgoceniem wnetrz piwnicznych, pogorszeniem warunkéw
uzytkowych i koniecznoscig ponoszenia dodatkowych kosztéw eksploatacyjnych lub
naprawczych w przysztosci.
Niniejsza zmiana skutkuje wzrostem wynagrodzenia umownego Wykonawcy o 17 656,68 zt
netto (tj. 21 717,72 zt brutto),

4) izolacja $ciany piwnicznej zamku:



W trakcie robét ziemnych zwigzanych z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej Scian
piwnicznych budynku objetego zadaniem, odkryto Sciane piwniczng budynku zamku, ktéra
pomimo tego, iz byta objeta dokumentacjg projektowg, nie byta dotychczas dostepna celem
doktadnej inwentaryzacji. Ze wzgledu na gtebokos$¢ prowadzonych wykopéw oraz lokalizacje
scian w zwartej zabudowie, Sciana gtéwnego budynku zostata czesciowo odstonieta, po czym
stwierdzono dziatanie wilgoci na te sciane. W obecnym stanie pozostawienie tej Sciany bez
zabezpieczenia moze skutkowac pogtebieniem sie zawilgocenia, co moze doprowadzi¢ do
pogorszenia warunkéw uzytkowych i koniecznoscig ponoszenia dodatkowych kosztow
eksploatacyjnych lub naprawczych w przysztosci. Stan faktyczny odstonietej Sciany budynku
zamku byt niemozliwy do przewidzenia na etapie przygotowania dokumentacji projektowe;j.
Wykonanie izolacji jest niezbedne w celu zabezpieczenia sciany przed negatywnym wptywem
warunkéw gruntowo-wodnych oraz wykonanych robét ziemnych i lezy w interesie inwestora.
Niniejsza zmiana skutkuje wzrostem wynagrodzenia umownego Wykonawcy o 11 160,51 zt
netto (tj. 13 727,43 zt brutto);
6. taczna wartosé zmian z tytutu wprowadzonych robdét dodatkowych, o ktérych mowa

w ust. 5 pkt 3i 4, wynikajacych z art. 455 ust. 2 Pzp wynosi 28 817,19 zt netto (35 455,14 zt brutto)

i jest nizsza niz 15 % wartosci pierwotnej Umowy na roboty budowlane, tj. 204 801,10 zt netto

(251 905,35 zt brutto). Wprowadzane zmiany nie powodujg zmiany ogdlnego charakteru Umowy.

Wobec niniejszego spetniona jest przestanka, o ktdrej mowa w art. 455 ust. 2 ustawy Pzp.

Wobec powyzszego, Strony aneksu postanawiajg zgodnie, co nastepuje:

1. Tre$¢ § 11 ust. 1, w miejsce dotychczasowego, otrzymuje nowe brzmienie:
1. Strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe Wykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy na
kwote w wysokosci 1 769 397,72 zt brutto (stownie: jeden milion siedemset szesc¢dziesigt dziewiec
tysiecy trzysta dziewieédziesigt siedem ztotych 72/100), w tym: 1 438 534,73 zt netto i podatek
VAT 23 %.”

§2

Pozostate postanowienia umowy nie ulegajg zmianie.

§3

Aneks sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

§4

Tres¢ aneksu obowigzuje od dnia zawarcia.

Zamawiajacy
Wykonawca



