Projekt umowy dzierzawy

Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr 3075/2025
Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego

z dnia 16 czerwca 2025 roku

UMOWA DZIERZAWY Nr 220/2025

W dNiU ceeeeeeereeneneesnnsennenns 2025 r., w Gliwicach pomiedzy:

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie

ul. Zelazna 59a, 00-848 Warszawa, NIP: 5272825616, REGON:368302575 dziatajgcym na podstawie art. 264 ust.
9 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.) w imieniu i na rzecz Skarbu
Panistwa, reprezentowanym przez:

Panig NATALIE JANCZEWSKA - p.o. Zastepcy Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Gliwicach ds. Ustug Wodnych i Zarzadzania Srodowiskiem Wodnym

dziatajgca w imieniu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z siedziba przy ul. Zelaznej 59a w
Warszawie na podstawie Petnomocnictwa z dn. 19.09.2024r. znak KZGW-KR/0120/579/2024 wydanego przez
zastepce Prezesa PGW WP Jacka Jarzabka dziatajgcego w zastepstwie Prezesa PGW WP Joanne Kopczyniska,
zwanym w tres$ci umowy Wydzierzawiajacym,

Adres do korespondencji: Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej w Gliwicach

ul. Henryka Sienkiewicza 2, 44-100 Gliwice

a

Wojewddztwem Opolskim z siedzibg w Opolu

ul. Ostrowek 5

45-088 Opole

NIP: 7543077565 REGON: 531412421

reprezentowanym przez:

zwanym w tresci umowy Dzierzawca,
zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze reprezentuje Skarb Pafstwa oraz wykonuje uprawnienia wtascicielskie Skarbu
Panstwa w stosunku do urzadzenia wodnego - watu przeciwpowodziowego znajdujgcego sie na nieruchomosci:
- dziatke o nr ew. 1848 identyfikator dziatki 160909_2.0122.AR_12.1848, obreb ewidencyjny Stare Siotkowice,
gmina Popieléw, powiat opolski, wojewddztwo opolskie,

- dziatke o nr ew. 1896 identyfikator dziatki 160909 _2.0122.AR_12.1896, obreb ewidencyjny Stare Siotkowice,
gmina Popieléw, powiat opolski, wojewddztwo opolskie,

- dziatke o nr ew. 1895 identyfikator dziatki 160909_2.0122.AR_12.1895, obreb ewidencyjny Stare Siotkowice,
gmina Popielow, powiat opolski, wojewddztwo opolskie,

- dziatke o nr ew. 1893 identyfikator dziatki 160909_2.0122.AR_12.1893, obreb ewidencyjny Stare Siotkowice,
gmina Popielow, powiat opolski, wojewddztwo opolskie,

-dziatke o nr ew. 1471/4 identyfikator dziatki 160903_2.0021.AR_4.1471/4, obreb ewidencyjny Chroscice,
gmina Dobrzen Wielki, powiat opolski, wojewddztwo opolskie,

- dziatke o nr ew. 1847 identyfikator dziatki 160909_2.0122.AR_12.1847, obreb ewidencyjny Stare Siotkowice,
gmina Popieléw, powiat opolski, wojewddztwo opolskie,

- dziatke o nr ew. 1899, identyfikator dziatki 160909_2.0122.AR_12.1899, obreb ewidencyjny Stare Siotkowice,
gmina Popieléw, powiat opolski, wojewddztwo opolskie,

- dziatke o nr ew. 1894, identyfikator dziatki 160909_2.0122.AR_12.1894, obreb ewidencyjny Stare Siotkowice,
gmina Popieléw, powiat opolski, wojewddztwo opolskie,

dziatke o nr ew. 1891/2 identyfikator dziatki 160909_2.0122.AR_12.1891/2, obreb ewidencyjny Stare
Siotkowice, gmina Popielow, powiat opolski, wojewddztwo opolskie,



§2

Powierzchnia gruntu objeta umowa tj. 8592 m? stanowigca urzadzenie wodne - wat przeciwpowodziowy
szczegotowo opisang w § 1 zostata oznaczona na zatgczniku graficznym stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy.

§3

Dzierzawca oswiadcza, ze nie toczy sie z jego udziatem, jako dtuznika postepowanie uktadowe, likwidacyjne lub
egzekucyjne i nie znajduje sie w upadtosci, a w razie zaistnienia takich okolicznosci zobowigzuje sie
niezwtocznie powiadomi¢ Wydzierzawiajacego.

§4

Niniejszg umowe dzierzawy zawiera sie z przeznaczeniem na droge rowerowg, na podstawie Zarzadzenia Nr
34/2022 Prezesa PGW WP z dnia 07.06.2022 r. wprowadzajgcego Procedury Gospodarowania Mieniem Skarbu
Panstwa bedacym we wiadaniu PGW WP, Regionalnych Zarzagdéw Gospodarki Wodnej.

§5

Umowa niniejsza zawierana jest w trybie bezprzetargowym, zgodnie z trescig art. 265 ust. 7 pkt 10 ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1087 z pdzn. zm.), z przeznaczeniem na droge
rowerowa.

POSTANOWIENIA ZASADNICZE

§6

Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe przedmiot umowy okreslony w § 1 niniejszej
umowy, na cele wskazane w jej § 4, z obowigzkiem uiszczania czynszu dzierzawnego na zasadach opisanych
nizej.

§7

Umowa zawarta jest na okres od dnia .....eeceeeeesecsneenes 2025 r. do dnia 31.12.2030 r.

§8

1.  Wysokos¢ czynszu dzierzawnego ustalono jako iloczyn powierzchni gruntu, wskazanej w § 2 i stawki
okreslonej w Zarzadzeniu Nr 34/2022 Prezesa PGW WP z dnia 07.06.2022 r. wprowadzajgcego Procedury
gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa bedgcym we wtadaniu PGW WP, Regionalnych Zarzgdéw
Gospodarki Wodnej, z uwzglednieniem celu dzierzawy okreslonym w § 4 niniejszej umowy (Rozdziat Il pkt.
2.2.3).

2. Roczny czynsz dzierzawny ustalony na podstawie ust. 1 niniejszego & za rok 2025 r. wynosi: 0,05 x 1,38 x
8592 m? = 592,85 zt (piecset dziewiecdziesigt dwa ztote 85/100) przy czym czynsz za niepetny okres
obowigzywania umowy w ciggu roku kalendarzowego wylicza sie proporcjonalnie do okresu dzierzawy
w danym roku.

3. Minimalna stawka optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci wynosi 150 zt (sto piecdziesiat zt),
niezaleznie od kwoty wyliczonej zgodnie z niniejszymi procedurami.

1. Do czynszu dzierzawnego okreslonego w § 8 dolicza sie podatek od towardw i ustug w wysokosci ustalone;j
na podstawie obowigzujacych przepiséw.

2.  Czynsz dzierzawny ptatny jest z gory za caty rok, na podstawie faktury, w terminie 21 od daty jej
wystawienia, przelewem na rachunek wskazany na fakturze.

3.  Zadzien zaptaty strony umowy przyjmujg dzien uznania sSrodkéw na rachunku Wydzierzawiajgcego.

4.  Wysokos¢ czynszu dzierzawnego podlega corocznie zmianie w zwigzku ze zmianami gornej stawki podatku
od nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
optatach lokalnych, zmienianej obwieszczeniem Ministra Finanséw, publikowanym w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski” na podstawie art. 20 ust. 2 w/w ustawy bez
koniecznosci jej negocjowania. Zmiana wysokosci naliczonego, z tego tytutu, czynszu dzierzawnego nie
wymaga sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy.

5. W razie zmiany obowigzujgcych przepisdw okreslajgcych wysokos¢ stawek podatku od towardw i ustug,
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czynsz dzierzawny brutto ulegnie zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki podatku.
Zmieniona wysokosc¢ czynszu obowigzywac bedzie od czasu oznaczonego przez odpowiednie przepisy.
Zmiana wartosci czynszu dzierzawnego z tego tytutu nie wymaga sporzadzania i podpisywania aneksu do
umowy.

Swiadczenia, obowiazki lub naleznosci zwigzane z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy wynikajace

z decyzji administracyjnych udzielonych Dzierzawcy sg niezalezne od czynszu dzierzawnego i innych
obcigzen wynikajacych z niniejszej umowy.

Niniejsza umowa nie jest transakcjg handlowa w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 marca 2013 r.

o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 893),
zawartg z jednym z podmiotow wskazanych w art. 2 przedmiotowej ustawy.

W przypadku nieterminowej zaptaty czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy nalicza odsetki za
opdznienie wedtug maksymalnej dopuszczalnej stawki okre$lonej na podstawie art. 481 § 2* ustawy z dnia
23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. 2024 r. poz. 1061).

ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

1.

§11

§10
Z czynnosci wydania Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa w § 1, sporzadza sie protokot
zdawczo — odbiorczy okreslajgcy stan przedmiotu umowy, sktadniki majgtkowe znajdujgce sie na gruncie.
Protokét zdawczo — odbiorczy jest jednoczesnie dokumentem swiadczagcym o zapoznaniu sie ze stanem
przedmiotu umowy przez Dzierzawce w dniu jej rozpoczecia. W protokole zdawczo — odbiorczym strony
opisujg stan przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia, poza czynszem dzierzawnym, wszelkich obcigzen, w tym

publiczno — prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy.

Korzystajacy ma obowigzek oznaczy¢ w sposdb trwaty i widoczny, ze korzystanie odbywa sie na podstawie

umowy zawartej z PGW Wody Polskie. Wzor stanowi zatgcznik nr 3 do umowy.

Z czynnosci wydania Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa w § 1, sporzadza sie protokot

zdawczo — odbiorczy okreslajgcy stan przedmiotu umowy, sktadniki majgtkowe znajdujgce sie na gruncie.

Protokét zdawczo — odbiorczy jest jednoczesnie dokumentem swiadczgcym o zapoznaniu sie ze stanem

przedmiotu umowy przez Dzierzawce w dniu jej rozpoczecia. W protokole zdawczo — odbiorczym strony

opisujg stan przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca jest obowigzany do korzystania z przedmiotu dzierzawy, okreslonego w § 1 niniejszej umowy,

zgodnie z celem niniejszej umowy okreslonym w jej § 4 oraz zgodnie z przeznaczeniem i zasadami

prawidtowej i racjonalnej gospodarki a w szczegdlnosci do:

a. Przestrzegania wszelkich przepiséw administracyjnych, budowlanych, sanitarnych i innych
zwigzanych z dzierzawa przedmiotu umowy/prowadzonym przedsiewzieciem,

b. Utrzymywania w nalezytym stanie przedmiotu dzierzawy w tym utrzymywania nalezytego tadu i
porzadku na terenie nieruchomosci, usuwania zanieczyszczen z terenu, do prowadzenia biezgcego
utrzymania, dokonywania niezbednych napraw i remontéw,

c. Dzierzawca zobowigzany jest, do wykaszania traw co najmniej dwa razy w roku,

d. Dzierzawca wykona zgodnie z potrzebami przyjetymi dla danych urzgdzen remonty i naprawy na
wtasny koszt oraz bedzie dbac o ich prawidtowg konserwacje.

e. Nieusuwania drzewostanu i krzewow na terenie przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego oraz zezwolen wtasciwych organdw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
oraz nieprowadzenia nowych nasadzen,

f.  Dzierzawca moze dokonac zmian konstrukcyjnych i budowlanych przedmiotu umowy jedynie za
zgodg Wydzierzawiajgcego udzielong na pismie,

g. Niewznoszenia, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, na terenie przedmiotu umowy zadnych
trwatych i tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 2024 poz. 725) oraz ogrodzen w zakresie wykraczajgcym poza realizacje celu
okreslonego w § 4,

Dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go

poddzierzawiaé bez zgody Wydzierzawiajgcego.
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.

Dzierzawcy nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu podtopienia lub zalania przedmiotu dzierzawy.
Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé¢ wobec oséb trzecich z tytutu szkody wyrzgdzonej dziataniem
przedmiotu dzierzawy/ doznanej na terenie dzierzawy.

Dzierzawca, z chwilg przejecia przedmiotu dzierzawy, przejmuje na zasadzie ryzyka petna
odpowiedzialnosc¢ za przekazany przedmiot dzierzawy i za wyrzagdzone na nim szkody.

UPRAWNIENIA | ZOBOWIAZANIA WYDZIERZAWIAJACEGO

§12
1.

Wydzierzawiajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony na terenie objetym
dzierzawa.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone Dzierzawcy lub
osobom trzecim.

Wydzierzawiajacy, w sytuacji, w ktérej wobec niego zgtoszone zostaty roszczenia dotyczace przedmiotu
dzierzawy, niezwtocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wstepu na teren wydzierzawionej nieruchomosci w kazdym
czasie, bez uprzedniego powiadomienia w celu dokonania kontroli warunkdéw umowy dzierzawy, jak
rowniez w celu realizacji zadan statutowych.

ZAKONCZENIE UMOWY

§13
1.
2.

§14

Umowa wygasa z uptywem terminu, o ktéorym mowa w § 7.

Strony umowy mogg rozwigza¢ umowe przed uptywem terminu na jaki zostata zawarta w kazdym czasie w
drodze porozumienia. Porozumienie takie sporzadza sie w formie pisemne;j.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe przed uptywem okresu na jaki zostata zawarta, z powodu
waznego interesu gospodarki wodnej lub w przypadku zmiany przeznaczenia terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia liczonego na
koniec miesigca kalendarzowego.

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym, w przypadku niedotrzymywania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy, w
tym dopuszcza sie trzydziestodniowej zwtoki w zaptacie czynszu.

Z chwilg wygasniecia lub rozwigzania umowy Dzierzawca zwraca Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy
w stanie niepogorszonym, gwarantujgcym prawidtowa eksploatacje.

Dzierzawca po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy zwraca Wydzierzawiajagcemu przedmiot umowy na
podstawie pisemnego protokotu zdawczo — odbiorczego, ktéry jest jednoczesnie dokumentem
Swiadczgcym o zapoznaniu sie ze stanem przedmiotu umowy po zakonczeniu faczacego strony stosunku.
W protokole zdawczo - odbiorczym strony opisujg zmiany w przedmiocie umowy wzgledem stanu
pierwotnego, co moze stanowi¢ podstawe ewentualnych pdzniejszych roszczen. Protokédt zdawczo —
odbiorczy podpisuje sie najpdzniej ostatniego dnia obowigzywania umowy.

W sytuacji niestawienia sie jednej ze stron umowy w wyznaczonym terminie, protokot, o ktéorym mowa
w ust. 6 niniejszego paragrafu sporzadza strona obecna. Protokdt ten moze stac sie podstawg do
pozniejszych ewentualnych roszczen.

W sytuacji odmowy podpisania protokotu wzmianke o tym fakcie oraz o przyczynach odmowy umieszcza
sie w protokole. Na dowdd opisanego w protokole stanu sporzadza sie dokumentacje fotograficzna.

Dzierzawca zobowigzuje sie do niezwtocznego informowania o wszelkich zmianach danych (adresowych,
osobowych, danych spétki i jej reprezentaciji itp.).

Zmiany czynszu wynikajgce z: potrzeby waloryzacji, zgodnie z § 9 ust. 5 niniejszej umowy badz zmiany
obowigzujacych przepisdw okreslajgcych wysokosc stawek podatku od towardw i ustug, zgodnie z § 9 ust.
6 niniejszej umowy oraz zmiany innych przepiséw szczegdlnych nie wymagajg pisemnego powiadomienia
i koniecznosci zmiany niniejszej umowy.

Zmiany postanowien niniejszej umowy, z wytgczeniem zmian okreslonych w ust. 2 i 5 niniejszego
paragrafu, wymagajq zawarcia aneksu.

W przypadku potrzeby zawarcia kolejnej umowy dzierzawy obejmujgcej przedmiot niniejszej umowy,
Dzierzawca wystepuje z kolejnym wnioskiem do Wydzierzawiajgcego z wyprzedzeniem 5 miesiecy.
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5. Osoby wyznaczone do kontaktu w kwestiach zwigzanych z niniejsza umowg ze strony Dzierzawcy:

BTN ittt et ettt st ettt et e s s et et e4e seeaes ek eeeae ek seaenes e s et R see st Aea ek ee et et st sesbeseet et et seenen
F o [ =ie (ol oY =Ty oToTa Vo [=T o Lol L OO P RRSURTTSR

KLAUZULA RODO

§15

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych osobowych) (dalej jako: RODO) Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie informuje, iz:

a. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
z siedzibg w Warszawie, ul. Zelazna 59a, 00-848 Warszawa (dalej jako: PGW WP).

b. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych w PGW WP mozliwy jest pod adresem e-mail:
iod@wody.gov.pl lub listownie pod adresem: Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
z siedzibg w Warszawie, ul. Zelazna 59a, 00-848 Warszawa z dopiskiem ,Inspektor Ochrony Danych”.

c. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu wykonania umowy dzierzawy, ktorej jest
Pani/Pan strong lub do podjecia dziatari na Pani/Pana zgdanie przed zawarciem umowy — podstawa
prawna: art. 6 ust. 1 lit b RODO w zw. z art. 264 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.
jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1087 z péin. zm.).

d. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢ organy wtadzy publicznej oraz podmioty
wykonujace zadania publiczne lub dziatajgce na zlecenie organdw wtadzy publicznej, w zakresie i w
celach, ktére wynikajg z przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa.

e. Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw trzecich ani do organizacji
miedzynarodowych, z wytgczeniem sytuacji wynikajgcych z przepisow prawa.

f.  Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez okres obowigzywania zawartej umowy oraz po
zakonczeniu obowigzywania tej umowy przez okres wskazany w przepisach szczegdlnych, w tym
przez okres wymagany do dochodzenia roszczen oraz okres przechowywania wymagany przez
organy kontrolne.

g. W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu nastepujgce
uprawnienia:

® prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych, w tym prawo do uzyskania
kopii tych danych (podstawa prawna: art. 15 RODO);

® prawo do zadania sprostowania nieprawidtowych lub uzupetnienia niekompletnych danych
osobowych Pani/Pana dotyczacych (podstawa prawna: art. 16 RODO);

* prawo do zgdania ograniczenia przetwarzania danych osobowych Pani/Pana dotyczacych
(podstawa prawna: art. 18 RODO);

h. W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia
skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych
osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO (podstawa prawna: art. 77 RODO).

i.  Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest niezbedne dla zawarcia i wykonania umowy
dzierzawy, a konsekwencjg niepodania danych osobowych bedzie brak mozliwosci zawarcia i
wykonania tej umowy.

j.  Pani/Pana dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie bedg podlegaty
profilowaniu.

§16

W kwestiach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie m. in. przepisy ustawy z 23 kwietnia
1964r. — Kodeks cywilny (Dz.U. z 2024, poz. 1061 ze zm.), przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t. jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1087 z pdzn. zm.).

§17
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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zatgczniki:

1) Zatacznik nr 1 —graficzne przedstawienie lokalizacji (mapa)
2) Zatacznik nr 2 Protokét zdawczo-odbiorczy

3) Informacja o umowie

Przygotowanie Umowy:

Kierownik RUM RZGW Gliwice:

Radca Prawny — spr. pod.
wzgledem formalno-prawnym:

Data:

Data:

Data:

Podpis:

Podpis:

Podpis:
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