Zatacznik

do Uchwaty Nr 2311/2025

Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 11 marca 2025 r.

Wyznaczajac strefy planistyczne w projekcie planu ogélnego gminy Lubrza, sporzadzanego
na podstawie uchwaty nr LX/491/2024 Rady Gminy Lubrza z dnia 26 marca 2024 r., nalezy uwzglednié¢ zasady
zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym, ujete
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r.,
poz. 1798 z dnia 14.05.2019r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Lubrza, powinno odbywa¢ sie z uwzglednieniem

ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajgcej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej polityki
przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajacej
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy oraz
dazenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek osadniczych oraz uzyskania
rownowagi terendéw zabudowanych i terenéw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg) —
oznaczajgcej intensyfikacje proceséw inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych i przeciwdziatanie
zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajacej
na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spdjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszaréw planistycznych i ich strefowaniu —

w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej minimalizacji
sytuacji konfliktowych, polegajgcej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych przyrodniczo
i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych
obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem istniejgcego
potencjatu gospodarczego, kadr i zasobdw naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

Z racji potozenia i cech fizyczno-geograficznych Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
opolskiego (PZPWO) w granicach gminy Lubrza wyznacza ponizsze obszary funkcjonalne: wiejski — wymagajacy
wsparcia proceséw rozwojowych, przygraniczny, gorski (potudniowy fragment gminy), ochrony gleb dla produkcji
rolnej i zagrozenia powodziowego (w dolinie rzeki Prudnik).

W rozwoju przestrzennym gminy Lubrza nalezy uwzgledni¢ m.in. wielofunkcyjny rozwéj obszaru, w tym
rozwoj rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki i rekreacji, a takze zachowanie
i ochrone dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego.

Wies Lubrza jako lokalny osrodek rozwoju przeznaczony do obstugi mieszkaricow gminy w zakresie ustug
podstawowych wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i spotecznych oraz poprawy tadu przestrzennego.

2.2. Dostepnos¢ transportowa

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié m.in.:

- przebieg drogi krajowej nr 40 relacji granica panstwa — Pyskowice o docelowych parametrach klasy GP;

- przebieg drogi krajowej nr 41 relacji Nysa — granica panstwa o docelowych parametrach klasy GP wraz
z planowang budowg obwodnicy Prudnika (11l etap) i postulowang obwodnicg wsi Trzebina;

- przebieg drogi wojewddzkiej nr 414 relacji Opole — Lubrza o parametrach klasy G;

- przebieg linii kolejowej nr 137 relacji Katowice — Legnica na odcinku Kedzierzyn-Kozle — Nysa — Kamieniec
Zabkowicki planowanej do modernizacji/rewitalizacji z mozliwoscig jej elektryfikacji;

- przebieg linii kolejowej znaczenia miejscowego nr 306 relacji Prudnik — Gogolin.



2.3. Infrastruktura techniczna

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

- przebieg jednotorowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Prudnik — Gtubczyce wraz
ze stacjg GPR Bodzandéw;

- przebieg gazociggu wysokiego cisnienia relacji Szonéw — Prudnik — Gtuchotazy.

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
- potozenie gminy w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Géry Opawskie” oraz jego otulinie;
- ostoje Natura 2000 SOO ,,Gory Opawskie”;
- regionalny korytarz ekologiczny doliny rzeki Biata;
b) udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa
Planujgc zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ potrzebe podnoszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatan technicznych i nietechnicznych, w tym:
a) ochrone przed zabudowa obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Prudnik;
b) rozwdj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajgcej retencje wadd
i przetrzymywanie wod w miejscu opadu.

Jednoczesnie, w zwigzku z tym, iz Wojewddztwo Opolskie, na dzier podjecia niniejszej uchwaty przez
Zarzad Wojewddztwa Opolskiego, posiada opracowany projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa
opolskiego, ktory jest udostepniony pod adresem: https.//bip.opolskie.pl/2024/07/audyt-krajobrazowy-
wojewodztwa-opolskieqo/ informuje, ze na obecnym etapie projekt dokumentu wskazuje na obszarze objetym
opracowaniem planu ogdlnego gminy Lubrza nastepujgcy krajobraz priorytetowy:
e Llasy w okolicy Debowca (kod: 16-332.17-12).
Ponadto w zwigzku z tym, ze w obrebie jednostki krajobrazowej o kodzie: 16-318.58-16, wystepuje obszar,
o ktorym mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. Park Krajobrazowy ,Géry Opawskie”, projekt audytu krajobrazowego formutuje takze
rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony tego obszaru. Granice powyzszych krajobrazéw
zilustrowane sg w czesci graficznej projektu Audytu krajobrazowego, natomiast postulowane rekomendacje
i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw zawarte sg w kartach rekomendacji i wnioskéw,
znajdujgcych sie w czesci opisowej i tabelarycznej projektu dokumentu (materiaty dostepne pod wyzej
wskazanym adresem).
Zakonczenie prac nad audytem krajobrazowym oraz jego przyjecie przez Sejmik Wojewddztwa
Opolskiego przewiduje sie w | kwartale biezgcego roku.

Opracowat:
Tomasz Midura
26.02.2025



