Zatacznik

do Uchwaty Nr 2236/2025

Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 4 marca 2025 r.

Wyznaczajac strefy planistyczne w projekcie planu ogdlnego gminy Zawadzkie, sporzagdzanego
na podstawie uchwaty nr VI11/73/2024 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 2 grudnia 2024 r. nalezy uwzglednic
zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym,
ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r.,
poz. 1798 z dnia 14.05.2019r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Zawadzkie, powinno odbywac sie z uwzglednieniem

ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajgcej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej polityki
przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajacej
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy oraz
dazenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek osadniczych oraz uzyskania
rownowagi terendw zabudowanych i terenéw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg) —
oznaczajgcej intensyfikacje proceséw inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych i przeciwdziatanie
zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajacej
na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spdjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszardw planistycznych i ich strefowaniu —

w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej minimalizacji
sytuacji konfliktowych, polegajgcej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych przyrodniczo
i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych
obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem istniejgcego
potencjatu gospodarczego, kadr i zasobéw naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

W rozwoju przestrzennym gminy Zawadzkie nalezy uwzgledni¢ m.in. wielofunkcyjny rozwdj obszaru oraz
zachowanie i ochrone obszaréw dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego. Dla obszaréw wiejskich nalezy
przewidzie¢ rozwaoj wielofunkcyjny, w tym rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji
turystyki i rekreac;ji.
Miasto Zawadzkie jako lokalny osrodek rozwoju przeznaczony do obstugi mieszkanncow gminy w zakresie ustug
podstawowych, wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i spotecznych oraz poprawy fadu przestrzennego.

2.2. Dostepnos¢ transportowa

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

-~ przebieg drogi wojewddzkiej nr 901 relacji Olesno — Gliwice z postulowang budowg obejscia Zawadzkiego;
przebieg drog wojewddzkich nr 426 relacji Zawadzkie - Kedzierzyn-Kozle oraz nr 463 relacji Bierdzany -
Zawadzkie;

przebieg linii kolejowej nr 144 relacji Tarnowskie Gory — Opole.

2.3. Infrastruktura techniczna

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

- przebieg linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Zawadzkie - Lubliniec, Zawadzkie - Krupski
Mtyn, Zawadzkie - Rokitnica oraz Zawadzkie - Dobrodzien;

postulowang modernizacje stacji GPZ Zawadzkie;

przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Zawadzkie - Wielowie$ wraz ze stacjg redukcyjno - pomiarowa

Io

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko



W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie;
- projektowany Park Krajobrazowy , Dolina Matej Panwi”;
- ostoje SOO Natura 2000 ,,Dolina Matej Panwi”;
- regionalny korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Mata Panew;
- proponowany rezerwat przyrody , Mata Panew”;
b) poprawe stanu Srodowiska, w tym:
- ograniczenie emisji zanieczyszczen przemystowych, komunalnych i komunikacyjnych.

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa

Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ potrzebe podnoszenia bezpieczenstwa

przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatan technicznych i nietechnicznych, w tym:

a) ochrone przed zabudowg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Mata Panew;

b) planowang przebudowe jazu na rzece Mata Panew w miejscowosci Zedowice;

c) rozwdj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajgcej retencje wod
i przetrzymywanie wéd w miejscu opadu.

2.6. Gospodarka wodna
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone zasobow wodnych, w tym:
- gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych GZPW 333 Opole - Zawadzkie, GZWP 335 Krapkowice — Strzelce
Opolskie, GZPW 327 Lubliniec - Myszkdw oraz GZWP 328 Dolina Kopalna Matej Panwi wymagajgcych
wzmozonej ochrony zasobéw wodnych.

Jednoczesnie, w zwigzku z tym, iz Wojewddztwo Opolskie, na dzien podjecia niniejszej uchwaty przez
Zarzad Wojewddztwa Opolskiego, posiada opracowany projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa
opolskiego, ktory jest udostepniony pod adresem: https.//bip.opolskie.pl/2024/07/audyt-krajobrazowy-
wojewodztwa-opolskieqo/ informuje, ze na obecnym etapie projekt dokumentu wskazuje na obszarze objetym
opracowaniem planu ogdlnego gminy Zawadzkie nastepujace krajobrazy priorytetowe:
e Lasy w okolicy Jemielnicy (kod: 16-318.57-101),
¢ Dolina Matej Panwi (kod: 16-318.57-68).
Ponadto w zwigzku z tym, ze w obrebie jednostki krajobrazowej o kodzie: 16-318.57-125, 16-318.57-126,
16-318.57-72, 16-318.57-73, 16-341.28-01 wystepuje obszar, o ktérym mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.: Obszar Chronionego Krajobrazu
Lasy Stobrawsko — Turawskie, projekt audytu krajobrazowego formutuje takze rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony tego obszaru. Granice powyzszych krajobrazéw zilustrowane sg w czesci graficznej
projektu Audytu krajobrazowego, natomiast postulowane rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania
i ochrony tych krajobrazéw zawarte sg w kartach rekomendacji i wnioskéw, znajdujacych sie w czesci opisowej
i tabelarycznej projektu dokumentu (materiaty dostepne pod wyzej wskazanym adresem).
Zakonczenie prac nad audytem krajobrazowym oraz jego przyjecie przez Sejmik Wojewddztwa
Opolskiego przewiduje sie w | kwartale biezgcego roku.




