Zatacznik

do Uchwaty Nr 1815/2025

Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 7 stycznia 2025 r.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w projekcie planu ogdlnego gminy Ujazd, sporzadzanego
na podstawie uchwaty nr VII.63.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 paZdziernika 2024 r. nalezy uwzglednic¢
zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym,
ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 .,
poz. 1798 z dnia 14.05.2019r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Ujazd, powinno odbywac sie z uwzglednieniem

ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajgcej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej polityki
przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajgcej
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy oraz
dazenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek osadniczych oraz uzyskania
réwnowagi terendw zabudowanych i terendw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg) —
oznaczajacej intensyfikacje procesdow inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych i przeciwdziatanie
zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego - polegajacej
na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego i zacie$nieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spdjnosci i ciaggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszaréw planistycznych i ich strefowaniu —
w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej minimalizacji
sytuacji konfliktowych, polegajacej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych przyrodniczo i
kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych
obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem istniejgcego
potencjatu gospodarczego, kadr i zasobdw naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

W rozwoju przestrzennym gminy Ujazd nalezy uwzgledni¢ m.in. wielofunkcyjny rozwdj obszaru oraz
zachowanie i ochrone obszaréw dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego. Dla obszaréow wiejskich nalezy
przewidzie¢ rozwdj wielofunkcyjny, w tym rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkgcji
turystyki i rekreacji.
Miasto Ujazd jako osrodek rozwoju zapewniajagcy mieszkaicom obstuge w niezbednym wymiarze ustug
ponadlokalnych i lokalnych w zakresie: edukacji, zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, administracji,
bezpieczenstwa publicznego, wymiaru sprawiedliwosci, sportu i handlu, wymaga wzmocnienia funkcji
gospodarczych i spotecznych oraz poprawy tadu przestrzennego.

2.2. Dostepnosc transportowa

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

- przebieg autostrady A4 wraz z weztami ,Olszowa” i ,Nogowczyce”;

przebieg DK nr 40 relacji granica panstwa - Pyskowice oraz DK nr 88 relacji Strzelce Opolskie -Bytom;
przebieg drogi wojewddzkiej nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle;

przebieg linii kolejowej nr 137 relacji Katowice - Legnica;

przebieg linii kolejowej nr 175 relacji Ktodnica - Strzelce Opolskie - Kluczbork postulowanej do rewitalizacji.

2.3. Infrastruktura techniczna
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednic¢ m.in.:
przebieg linii energetycznej wysokiego napiecia 220 kV relacji Blachownia — tagisza;



przebieg linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Blachownia - Ozimek oraz Blachownia -
Mysliwska, Bumar;
przebieg gazociggu wysokiego cisnienia relacji Lesnica — Tworzen.

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:

- obszar Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” z otuling wraz z postulowanym powiekszeniem
w kierunku potudniowo-wschodnim;
projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Bory Kedzierzynsko — Kozielskie”;

- ostoje SOO Natura 2000 ,,Gora Sw. Anny”;

- rezerwat przyrody ,Boze Oko”;
b) wystepowanie zt6z kruszyw naturalnych, w tym:

piaskdéw podsadzkowych , Taciszow”.

2.5. Dziedzictwo kulturowe
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednic¢ m.in.:
a) historyczny staromiejski uktad urbanistyczny miasta Ujazd.

2.6. Ochrona przeciwpowodziowa
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) potrzebe podnoszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, poprzez:
-~ ochrone przed zabudowg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Ktodnica;
odbudowe zabezpieczen koryta i skarp brzegowych rzeki Ktodnicy w m. Ujazd;
rozwdj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajgcej retencje wad
i przetrzymywanie wéd w miejscu opadu.
b) projektowany zbiornik matej retencji ,Ujazd” na rzece Ktodnica;
¢) modernizacje Kanatu Gliwickiego do V klasy zeglownosci.

2.7. Gospodarka wodna

Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a) ochrone zasobow wodnych, w tym:
gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”
wymagajgcego wzmozonej ochrony zasobéw wodnych.

Jednoczednie, w zwigzku z tym, iz Wojewddztwo Opolskie, na dzierh podjecia niniejszej uchwaty przez
Zarzad Wojewddztwa Opolskiego, posiada opracowany projekt Audytu krajobrazowego wojewodztwa
opolskiego, ktéry obecnie podlega konsultaciom spotecznym i jest udostepniony pod adresem:
https://bip.opolskie.pl/2024/07/audyt-krajobrazowy-wojewodztwa-opolskieqgo/ informuje, ze na obecnym etapie
projekt dokumentu wskazujg na obszarze objetym opracowaniem planu ogdlnego gmina Ujazd nastepujace
krajobrazy priorytetowe:
Stawiecice (kod: 16-318.59-22); Lasy w okolicy Czarnocina (kod: 16-341.11-09); Tereny rolnicze na wschod
od Géry Sw. Anny (kod: 16-341.11-37); Lasy w okolicy Stawiecic (kod: 16-341.16-07).

Natomiast w zwigzku z tym, ze w obrebie jednostki krajobrazowej o kodzie: 16-341.11-60 wystepuje obszar
lub obiekt, o ktéorych mowa w art.38a ust.3 pkt2 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. Park Krajobrazowy Géra Sw. Anny, projekt audytu krajobrazowego
formutuje rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony obszaréw prawnie chronionych. Granice
powyzszych krajobrazéw zilustrowane s3 w czesci graficznej projektu Audytu krajobrazowego, natomiast
postulowane rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw zawarte sg w kartach
rekomendacji i wnioskdw, znajdujacych sie w czesci opisowej i tabelarycznej projektu dokumentu (materiaty
dostepne pod wyzej wskazanym adresem).

Zakonczenie prac nad audytem krajobrazowym oraz jego przyjecie przez Sejmik Wojewddztwa
Opolskiego przewiduje sie w | kwartale przysztego roku.
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