Zatacznik

do Uchwaty Nr 1769/2024
Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 23 grudnia 2024 r.

Wyznaczajac strefy planistyczne w projekcie planu ogdlnego miasta i gminy Kluczbork,
sporzadzanego na podstawie uchwaty nr 11/21/24 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 22 maja 2024 r. nalezy
uwzglednic¢ zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu
ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz.

Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Kluczbork, powinno odbywac sie

z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajgcej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej polityki
przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajgcej
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy
oraz dazenie do spdéjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek osadniczych oraz
uzyskania rownowagi terenéw zabudowanych i terendw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg) —
oznaczajgcej intensyfikacje proceséw inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych
i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajace;j
na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spojnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszaréw planistycznych i ich strefowaniu —

w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej minimalizacji
sytuacji konfliktowych, polegajacej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych
przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu
wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem istniejgcego
potencjatu gospodarczego, kadr i zasobow naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego wskazuje gmine Kluczbork jako
jeden z czterech miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw subregionalnych, koncentrujgcych funkcje
spoteczne i gospodarcze, a takze zapewniajgcych dostep do ustug publicznych istotnych z punktu widzenia
mieszkancow otaczajacych terendw wiejskich.

Gtéwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
miasta Kluczborka powinno by¢ ksztattowanie spéjnej i konkurencyjnej struktury funkcjonalno-przestrzennej
obszaru, wzmacniajgcej atrakcyjnosé inwestycyjng, poprawiajgcg warunki zamieszkania, utatwiajgca dostep
do rynku pracy, débr i ustug w subregionie.

Miasto Kluczbork — osrodek subregionalny, jeden z gtdwnych weztéw sieci osadniczej regionu,
wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych, spotecznych i komunikacyjnych oraz poprawy tadu
przestrzennego i rewitalizacji obszaréw miejskich z koncentracjg problemoéw spotecznych, gospodarczych
i przestrzennych. Rozwdj przestrzenny miasta powinien uwzgledniaé, m.in. rozwéj funkcji ustugowych,
produkcyjnych, mieszkaniowych, transportowych, zachowanie i ochrone elementoéw historycznego uktadu
urbanistycznego, zachowanie i ochrone obszaréw zasobu przyrodniczego.

Dla obszarow podmiejskich (poza rdzeniem miejskiego osrodka funkcjonalnego) nalezy uwzglednic¢
m.in. rozwoéj wielofunkcyjny, w tym rozwaj funkcji mieszkaniowej, rolniczej, przyrodniczej, rekreacyjno-
wypoczynkowej, ustugowej i produkcyjne;j.



2.2. Dostepnos¢ transportowa
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié m.in.:

budowe drogi ekspresowej nr S11;

przebieg drogi krajowej nr 42 relacji Namystéw — Rudnik;

przebieg drogi krajowej nr 45 relacji granica panstwa — Ztoczew;

przebieg pierwszorzednej linii kolejowej nr 175 relacji Ktodnica — Strzelce Opolskie — Fosowskie —
Kluczbork postulowanej do rewitalizacji;

przebieg pierwszorzednej linii kolejowej nr 143 relacji Kalety — Wroctaw, planowanej do modernizacji;
przebieg pierwszorzednej linii kolejowej nr 272 relacji Kluczbork — Kostéw;

przebieg drugorzednej linii kolejowej nr 293 relacji Jetowa - Kluczbork, planowanej do modernizacji.

2.3. Infrastruktura techniczna
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié¢ m.in.:

przebieg jednotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Olesno;
przebieg jednotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Kostow —
Kepno;

przebieg jednotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Wotczyn,
przewidzianej do modernizacji;

przebieg jednotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Praszka —
Wielun;

przebieg jednotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Ozimek — Kluczbork;
obiekty i urzadzenia stacji GPZ Kluczbork;

obiekty i urzadzenia stacji GPZ Kunidw;

gazociagg wysokiego ciénienia relacji Bgkow — Biadacz — Gorzow SI. — Uszyce — Skomlin - Wielun

o nominalnym cisnieniu 6,3 MPa i przekroju DN 250;

gazocigg wysokiego cisnienia relacji Bagkéw — Koztowice o przewidywanym nominalnym ci$nieniu 6,3
MPa i przekroju DN 250/200/150/100;

gazocigg wysokoprezny relacji Kluczbork — Opole o nominalnym cisnieniu 6,3 MPa i przekroju DN 500;
gazocigg wysokiego cisnienia relacji Odolanéw — Twordg DN 500 (dwie nitki), planowany do rozbudowy
o trzecig nitke DN 700 PN 8,4 MPa;

odgatezienie od gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Odolanéw — Tworég do SRP Kluczbork.

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié¢ m.in.:

a)

b)

ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
- SOO Natura 2000 ,taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”;
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;
rezerwat przyrody , Bazany”;
korytarz ekologiczny dolinny o randze regionalnej rzeki Stobrawy;
korytarz ekologiczny dolinny o randze regionalnej rzeki Bogacicy;
korytarze ekologiczne lgdowe o znaczeniu ponadlokalnym;
lesny kompleks rekreacyjny - Lasy Rychtalskie.
wystepowanie ztdz kruszyw naturalnych, w tym:

surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej, Ligota Dolna”;

piaskéw ,Kluczbork Zbiornik”.

2.5. Dziedzictwo kulturowe
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié¢ m.in.:

a)

historyczny staromiejski uktad urbanistyczny miasta Kluczborka.

2.6. Gospodarka wodna
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)

ochrone zasobdéw wodnych, w tym:
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 324 ,,Dolina Kopalna Kluczborka” wymagajacego
wzmozonej ochrony zasobéw wodnych.



2.7. Ochrona przeciwpowodziowa

Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a) potrzebe podnoszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, poprzez:
ochrone przed zabudowg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Stobrawy;
rozwoj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajacej retencje wod
i przetrzymywanie wod w miejscu opadu.

b) funkcjonowanie zbiornika retencyjnego , Kluczbork”.

Jednoczes$nie, w zwigzku z tym, iz Wojewddztwo Opolskie, na dzien podjecia niniejszej uchwaty
przez Zarzad Wojewoddztwa Opolskiego, posiada opracowany projekt Audytu krajobrazowego
wojewddztwa opolskiego, ktory obecnie podlega konsultacjom spotecznym i jest udostepniony pod
adresem: https://bip.opolskie.pl/2024/07/audyt-krajobrazowy-wojewodztwa-opolskieqo/ informuje, ze
na obecnym etapie projekt dokumentu wskazuje na obszarze objetym opracowaniem planu ogdlnego
miasta i gminy Kluczbork nastepujacy krajobraz priorytetowy:

e Lasy Stobrawskie — cze$¢ pdtnocna (kod: 16-318.57-27).

Natomiast w zwigzku z tym, ze w obrebie jednostek krajobrazowych o kodach: 16-318.56-12, 16-
318.57-09, 16-318.57-114, 16-318.57-115, 16-318.57-15, 16-341.24-10, 16-341.24-15, 16-341.24-19,
wystepujg obszary lub obiekty, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2023 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-
Turawskie oraz Stobrawski Park Krajobrazowy, projekt audytu krajobrazowego formutuje rekomendacje

i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony obszaréw prawnie chronionych. Granice powyzszych
krajobrazéw zilustrowane sg w czesci graficznej projektu Audytu krajobrazowego, natomiast postulowane
rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw zawarte sg w kartach
rekomendacji i wnioskow, znajdujgcych sie w czesci opisowe;j i tabelarycznej projektu dokumentu (materiaty
dostepne pod wyzej wskazanym adresem).

Zakonczenie prac nad audytem krajobrazowym oraz jego przyjecie przez Sejmik Wojewddztwa
Opolskiego przewiduje sie w | kwartale przysztego roku.



