Projekt
Zarzgdu Wojewo6dztwa Opolskiego

Uchwata Nr
Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego
z dnia 2008 r.

w sprawie wyra zenia zgody na udzielenie bonifikat od cen lokali mi eszkalnych
przeznaczonych do sprzeda zy na rzecz najemcow

Na podstawie art. 18 pkt. 20 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
wojewoddztwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1590 z pézn. zm.) oraz art. 11 ust. 2,
art. 13 ust. 1, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.),
Sejmik Wojewoddztwa Opolskiego uchwala co nastepuije:

§1

Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikat — w wysokosci 90% — od cen lokali
mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz najemcow:

1) nr 1 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dzialce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

2) nr 2 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dziatce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

3) nr 2a w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dziatce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

4) nr 3 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dziaice
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

5) nr 3a w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dziatce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

6) nr 4 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dziatce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

7) nr 5 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dziatce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

8) nr 6 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dziatce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

9) nr 7 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dziatce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,



10) nr 8 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dzialce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

11) nr 9 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dzialce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

12) nr 10 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dzialce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

13) nr 11 w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dzialce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

14) nr 12a w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dzialce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

15) nr 12b w budynku przy ul. Wyzwolenia 5-7-9 w Korfantowie, potozonym na dzialce
nr 483/9 o powierzchni 0,0814 ha, z karty mapy 5, obrebu Korfantéw,

16) nr 6 w budynku przy ul. Zamkowej 4 w Mosznej, potozonym na dzialce nr 30/6
0 powierzchni 0,5523 ha, z karty mapy 1, obrebu Moszna,

17) nr 1 w budynku przy ul. Zamkowej 4a w Mosznej, potozonym na dziatce nr 30/6
0 powierzchni 0,5523 ha, z karty mapy 1, obrebu Moszna,

18) nr 4 w budynku przy ul. Zamkowej 4a w Mosznej, potozonym na dziatce nr 30/6
0 powierzchni 0,5523 ha, z karty mapy 1, obrebu Moszna,

19) nr 2 w budynku przy ul. Zamkowej 6a w Mosznej, potozonym na dziatce nr 30/6
o powierzchni 0,5523 ha, z karty mapy 1, obrebu Moszna,

20) nr 5 w budynku przy ul. Zamkowej 6a w Mosznej, potozonym na dziatlce nr 30/6
0 powierzchni 0,5523 ha, z karty mapy 1, obrebu Moszna,

21) nr 5 w budynku przy ul. Dzierzona 3 w Opolu, potozonym na dzialce nr 28
0 powierzchni 0,0438 ha, z karty mapy 42, obrebu Opole,

22) nr 3 w budynku przy ul. Szpitalnej 11c w Kup, potozonym na dziatce nr 1076/107
0 powierzchni 0,1908 ha, z karty mapy 2, obrebu Kup.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Wojewodztwa Opolskiego.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie



Projekt niniejszej uchwaly kierowany jest pod obrady Sejmiku
Wojewodztwa Opolskiego w zwigzku z wykresleniem tresci 8§ 12 - dotyczacego
udzielania bonifikat - z uchwaty Nr XXXI1/275/2005 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 22 lutego 2005 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci  stanowigcych  mienie  Wojewoddztwa Opolskiego oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata. Zmiana powyzsza
przyjeta zostata na sesji w dniu 1 lipca 2008 r. i przeprowadzona byla w celu
dostosowania tresci powyzszej uchwaly do najnowszej linii orzecznictwa sgadow
administracyjnych. Naczelny Sad Administracyjny dokonat wyktadni art. 68 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — ktory jest
podstawg do udzielania bonifikat od cen nieruchomosci przez wiasciwe organy
samorzadow terytorialnych — uznajgc, ze przepis ten nie daje prawa do wydawania
aktbw o charakterze generalnym, odnoszacych sie do ogodlnie okreslonego kregu
podmiotow, niesprecyzowanych nieruchomosci, przed ustaleniem ich ceny w sposéb
okreslony w ustawie. Nie tylko udzielenie bonifikaty, ale takze zgoda na udzielenie
bonifikaty, musi mie¢ charakter indywidualny. Zdaniem NSA art. 68 zawiera kompletng
regulacje w zakresie udzielania bonifikat, a zatem nie daje zadnemu organowi
podstaw do uszczegoOtawiania zapisOw ustawy, a tym samym podejmowania aktow
skierowanych do ogo6tu mieszkancow danej jednostki administracyjnej. Zgoda na
udzielenie bonifikaty nie moze by¢é prawem miejscowym o charakterze generalnym,
CO oznacza, ze nie moze by¢ wyrazana w ramach ogolnych uchwat o ,Zasadach
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci...” podejmowanych przez rady gmin
i sejmiki wojewddzkie.

Obecnie, stosujgc sie do przedstawionej wyktadni, Zarzgd Wojewodztwa
Opolskiego chcac udzieli¢ jakimkolwiek podmiotom bonifikat od cen zbywanych
nieruchomosci, bedzie musiat kazdorazowo uzyska¢ zgode Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Wojewoddztwa przygotowat projekt
uchwatly o udzieleniu bonifikat najemcom lokali mieszkalnych, w ktérej ustala
bonifikaty na poziomie 90 % cen nieruchomosci. Podstawg prawng udzielenia
bonifikat jest art. 68 ust. 1 pkt 7) ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w mysl|
ktérego to przepisu wilasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda, odpowiednio wojewody
albo rady lub sejmiku, bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli
nieruchomos¢ jest sprzedawana jako lokal mieszkalny. Ceny przedmiotowych lokali
mieszkalnych ustalone zostaty zgodnie z przytoczonym wyzej wymogiem zawartym
w art. 68 ust. 1, czyli w wysokos$ci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci okreslona
operatem szacunkowym.

Stanowisko potwierdzajgce potrzebe zintensyfikowania sprzedazy lokali
mieszkalnych poprzez udzielanie bonifikat na poziomie 90 % ceny nieruchomosci,
Sejmik Wojewoddztwa Opolskiego zajat juz w dniu 29 kwietnia br., podejmujgc uchwate
Nr XVII1/214/2008 w sprawie zmiany powolywanych wyzej ,Zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci...”. Przeszkodg do opublikowania uchwaty
i rozpoczecia zbywania lokali na rzecz najemcow byta, opisana powyzej, potrzeba
dostosowania  postanowien prawa miejscowego do orzecznictwa sgadow
administracyjnych, a w konsekwencji zmiana i koniecznos¢ publikacji tresci ,Zasad
nabywania...” z dnia 1 lipca br., co nastgpito 12 sierpnia br. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
Nr 59, poz. 1770). Dzisiaj, juz nic nie stoi na przeszkodzie, aby zwiekszy¢ liczbe
sprzedawanych mieszkan. Gospodarka lokalami nie nalezy zasadniczo do zadan
wojewoOdztwa, a rozproszenie w terenie nielicznych budynkéw mieszkalnych sprawia
trudnosci w zarzadzaniu i generuje koszty. Wzrost cen lokali mieszkalnych oraz
przekrdj socjalny najemcow tych lokali, stwarza bariere popytu, przy ktérej dalsza
sprzedaz staje sie niemozliwa. Podniesienie wysokosci udzielanych bonifikat do
poziomu 90 %, moze stworzy¢ szanse na podjecie przez najemcow decyzji o wykupie
lokali na wlkasnos$é. Umowy sprzedazy lokali - zgodnie z art. 68 ust. 2 - zawiera¢ bedg
zastrzezenia zwrotu udzielonej bonifikaty, jesli dany lokal w okresie 5 lat od daty jego



nabycia zostanie zbyty lub przeznaczony na cele inne niz mieszkalne. Nie dotyczy to
zbycia na rzecz osoby bliskiej, chyba, Zze osoba ta zbedzie Ilub wykorzysta
nieruchomos¢ na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed
uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia. Powyzsze zastrzezenie dotyczace
zwrotu bonifikaty nie bedzie mialo takze zastosowania w przypadku zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos¢ przeznaczong Iub
wykorzystywang na cele mieszkaniowe lub sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli
Srodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostang w ciggu 12 miesiecy na
nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej Ilub
wykorzystanej na cele mieszkaniowe.
W Swietle powyzszego podjecie uchwaty uwaza sie za uzasadnione.



Przygotowat - 22.08.2008 - Tomasz Hetmanczyk
Departament Geodezji, Kartografii
i Gospodarki Nieruchomosciami tel. 44 12 765 wew. 29



