Projekt
Zarzqdu Wojewodztwa Opolskiego

Uchwata Nr
Sejmiku Wojewédztwa Opolskiego
z dnia 2008

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXI/275/2005 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 22 lutego 2005r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i
obciazania nieruchomosci stanowigcych mienie Wojewddztwa Opolskiego oraz
ich wydzierzawiania i wynajmowania na okres diuzszy niz trzy lata

Na podstawie art. 18 pkt. 19 lit. a, art. 89 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca
1998r. 0 samorzadzie wojewoddztwa (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1590 z pdzn. zm.)
oraz art. 11 ust. 2, art. 13 ust. 1, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz.
2603 z p6zn. zm.), Sejmik Wojewddztwa Opolskiego uchwala co nastepuje:

§1

W uchwale Nr XXXI/275/2005 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 22 lutego

2005r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci

stanowigcych mienie Wojewoddztwa Opolskiego oraz ich wydzierzawiania

i wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Opolskiego

Nr 26, poz. 697 z pdzn. zm.), wprowadza sie nastepujgce zmiany :

a) § 12 uchwaty otrzymuje brzmienie :

.,1.W przypadku sprzedazy nieruchomosci, badz oddania jej w uzytkowanie

wieczyste w drodze bezprzetargowej wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty od

ceny nieruchomosci oraz roztozenie naleznosci na oprocentowane raty do lat 10.

2. Jezeli wartos¢ bonifikaty przekracza 100.000 zt na jej udzielenie wymagana jest
kazdorazowo zgoda Sejmiku. Nie dotyczy to bonifikat od ceny lokali mieszkalnych
zbywanych na rzecz najemcéw.

3. Bonifikaty, o ktérej mowa w ustepie 1, udziela sie, jezeli nieruchomosc jest

sprzedawana lub oddawana w uzytkowanie wieczyste :

a) osobom fizycznym i osobom prawnym innym niz wojewddzkie, w celu
prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej,
oswiatowej, naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej lub sportowo-
turystycznej, na cele niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowg — w wysokosci
od 40 % do 60 % ceny nieruchomosci lub optaty pierwszej i optat rocznych z
tytutu uzytkowania wieczystego,

b) wojewddzkim osobom prawnym, prowadzacym dziatalno$¢ kulturalna,
oswiatowg, naukowa lub badawczo — rozwojowg w wysokosci nie
przekraczajacej 95 % ceny budynku lub lokalu oraz pierwszej optaty z tytutu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu i optat rocznych,



na rzecz Skarbu Panstwa, albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego — w
wysokos$ci od 30% do 50 % ceny nieruchomosci

d) kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z
panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej — w wysokosci 50 % ceny
nieruchomosci,

e) jako lokal mieszkalny na rzecz najemcy tego lokalu, gdy umowa najmu
zawarta jest na czas nieoznaczony :
- w wysokosci 90 % ceny nieruchomosci — jesli nabycie nastepuje za

jednorazowg zaptata,

3a. Wyraza sie rowniez zgode na udzielenie bonifikaty — w wysokosci 80 % ceny
nieruchomosci —  w przypadku sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika
wieczystego, w sytuacji gdy nabycie nastepuje na cele mieszkaniowe.

3. W razie zwrotu kaucji przy sprzedazy lokalu mieszkalnego, zwaloryzowang na
podstawie odrebnych przepisow kaucje potrgca sie z ceny nieruchomosci.”

c) § 22 otrzymuje brzmienie :
”1.Zasady stosuje sie do wynajmu i wydzierzawiania nieruchomosci z
wojewddzkiego zasobu nieruchomosci przez Zarzad Wojewddztwa oraz przez
jednostki organizacyjne i wojewoddzkie osoby prawne w tym samodzielne publiczne
zakfady opieki zdrowotne;.

2. Zasady nie obowigzujg przy wynajmowaniu lub wydzierzawianiu nieruchomosci
do ktérych wojewddzkim osobom prawnym przystuguje prawo wiasnosci lub prawo
uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wtasnosci budynkow.”

d) § 24 otrzymuje brzmienie :
,Nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz mieszkalne lub ich czesci wydzierzawia
sie na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony w przetargu z wyjatkiem
przypadkow okreslonych w § 25.”

e) § 30 otrzymuje brzmienie :
,1.Zawarcie umowy na czas dtuzszy niz 3 lata jak tez na czas nieoznaczony przez
jednostke organizacyjng lub zaktad opieki zdrowotnej wymaga zgody Zarzadu
Wojewodztwa.

2.Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1 jest wymagana réwniez, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest
ta sama nieruchomosc.

3.Whniosek o wyrazenie zgody na zawarcie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 winien
zawierac :

a) okreslenie przedmiotu umowy ( powierzchnia, lokalizacja )

b) cel, na ktéry udostepniony bedzie przedmiot umowy,



¢) uzasadnienie merytoryczne przeznaczenia do dzierzawy, najmu, proponowang
stawke czynszu oraz odpowiednio zamiar udzielenia ulgi, o ktérej mowa w § 27
ust. 3.”

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Wojewddztwa Opolskiego.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.



Uzasadnienie.

Objete projektem zmiany uchwaty o zasadach nabywania zbywania i
obcigzania nieruchomos$ci stanowigcych witasnos¢ Wojewddztwa Opolskiego
podyktowane sg zmianami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, ktore weszty w zycie w pazdzierniku 2007 r. oraz potrzebg
zintensyfikowania prywatyzacji nieruchomosci o przeznaczeniu mieszkalnym
znajdujacych sie jeszcze w zasobie wojewodzkim.

Zmiana ustawy o gospodarce nieruchomosciami wprowadzita obostrzenia w
gospodarowaniu nieruchomosciami poprzez  wyeliminowanie mozliwosci
wynajmowania badz wydzierzawiania nieruchomosci z zasobow publicznych bez
przetargu poprzez zawieranie kolejnych umow na czas okreslony do lat 3, na ktorych
zawarcie zgoda organu wiasciwego nie byta potrzebna. Zrownata tez w statusie
umowe najmu/dzierzawy na okres powyzej lat 3 z umowag na czas nieoznaczony pod
wzgledem ich traktowania w zasadach gospodarowania. Uwzglednienie tych zmian
ustawowych w uchwale nastapito w § § 24 i 30 poprzez wprowadzenie zasady
uzyskiwania zgody Zarzadu Wojewodztwa na zawarcie kolejnej umowy z tym samym
podmiotem i na ten sam przedmiot zawartej na okres do 3 lat oraz poprzez objecie
zasadg przetargow uméw zawieranych na czas nieoznaczony.

Zmiana § 22 uchwaly wynikta z potrzeby doprecyzowania podmiotow,
zobowigzanych do stosowania objetych uchwatg zasad wynajmowania i
wydzierzawiania nieruchomosci z zasobu wojewoddzkiego. Zasady te nie obowigzujg
w przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste lub stanowigcych
witasnos¢ wojewodzkich osdb prawnych, co wobec licznych zapytan jednostek kultury
wymagato jednoznacznego okreslenia. Jednostki te gospodarujg nieruchomosciami
samodzielnie w mysl art. 58 ustawy o samorzadzie wojewodztwa.

Znaczacqg zmiane proponuje sie w § 12 uchwaty, gdzie dotychczas stosowane
przy sprzedazy lokali mieszkalnych bonifikaty od ceny w wysokosci : 80 % , 65 % i
55 % ceny w zaleznosci od formy zaptaty ceny zastepuje sie jedng bonifikatg w
wysokosci 90 % przy jednorazowej zaptacie ceny gotowka, eliminujac mozliwos¢
udzielenia bonifikaty przy sprzedazy na raty. Pomimo zwiekszenia wysokosci
bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych, ktéra w nielicznych wypadkach moze
przekroczy¢ 100 tys.zt, kompetencje do jej udzielenia pozostawia sie Zarzgdowi
Wojewoddztwa, dodajac zdanie drugie w § 12 ust. 2. Zmiana podyktowana jest
potrzebg zintensyfikowania zbywania lokali mieszkalnych. Gospodarka lokalami
mieszkalnymi nie nalezy zasadniczo do zadan wojewodztwa, a przy rozproszeniu w
terenie nielicznych budynkéw mieszkalnych sprawia trudnosci w ich zarzadzaniu i
utrzymaniu. Wzrost cen lokali mieszkalnych w ostatnim czasie oraz przekrodj socjalny
najemcow tych lokali ( gtéwnie pracownicy lub byli pracownicy stuzby zdrowia)
stworzyty bariere popytu, przy ktérej dalsza sprzedaz lokali jest niemozliwa.
Podniesienie radykalne bonifikat moze stworzy¢ szanse na podjecie przez najemcéw
decyzji o wykupie lokali na wtasnosc.

Biorac pod uwage powyzsze, podjecie uchwaty uwaza sie za zasadne.



