Uchwala Nr XXXI/275/2005
Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego
z dnia 22 lutego 2005 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiagcych mienie
Wojewodztwa Opolskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania
na okres diuzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 pkt. 19 lit. a , art. 89 ust.1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
wojewddztwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1590 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 11 ust. 2, art. 13 ust. 1,
art. 25 ¢, art. 37 ust.3, art. 68 ust.1i 2, art. 70 ust.4, art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ) - Sejmik Wojewddztwa
Opolskiego uchwala , co nastepuje:

§1
Przyjmuje sie zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie
Wojewddztwa Opolskiego w brzmieniu :

§2

llekro¢ w niniejszych Zasadach bedzie mowa o:

1)  Wojewddztwie - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddztwo Opolskie,

2) Sejmiku - nalezy przez to rozumie¢ Sejmik Wojewddztwa Opolskiego,

3) Zarzadzie Wojewodztwa - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Wojewodztwa Opolskiego,

4) zasobie nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumieC nieruchomosci stanowigce wiasnos¢

Wojewddztwa Opolskiego, ktore nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste,

5) obcigzaniu - nalezy przez to rozumie¢ ustanawianie ograniczonych praw rzeczowych,

6) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wojewddzkq samorzadowg jednostke
organizacyjng nie posiadajacg osobowosci prawnej,

7) wojewddzkiej osobie prawnej — nalezy przez to rozumie¢ wojewddztwo oraz osobe prawng, dla
ktérej organem zatozycielskim lub nadzorujgcym sg organy Wojewodztwa Opolskiego, w tym
samodzielne publiczne zaktady opieki zdrowotnej,

8) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami ( Dz. U. z 2003 r. Nr 261, poz.2603 ) Iub inne cele
publiczne wymienione w przepisach szczegoinych.

9) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz, pomieszczenie lub zespdt takich pomieszczen
w budynku, przeznaczonych na cele inne niz mieszkalne.

ZASADY OGOLNE

§3
1.Zasobem nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego gospodaruje Zarzad Wojewodztwa, o ile przepisy
obowigzujacych ustaw badz zapisy niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej.



2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2003 r. Nr 261, poz.2603 ).

§4
Zarzad Wojewodztwa jest zobowigzany do gospodarowania nieruchomosciami w sposéb zgodny
z zasadami prawidtowej gospodarki.

§5
Nabywcy praw do nieruchomos$ci Wojewddztwa Opolskiego uiszczaja, oprocz naleznej ceny za prawo
do nieruchomo$ci, rowniez koszty zwigzane z wyceng nieruchomosci i zawarciem umowy notarialne;.

NABYWANIE NIERUCHOMOSCI.

§6
1. Decyzje w sprawach nabywania nieruchomos$ci do zasobu podejmuje Zarzad Wojewodztwa lub
upetnomocniony przez Zarzad Wojewodziwa  kierownik jednostki organizacyjnej w zakresie
udzielonego petnomocnictwa.

2. Nieruchomo$ci nabywane sg do wojewddzkiego zasobu nieruchomosci w szczegdinosci ze wzgledu
na:

a) potrzeby inwestycyjne

b) potrzeby realizacji zadan wtasnych oraz celéw publicznych

c¢) postanowienia przepisow szczegolnych.

3. Odpfatne nabycie nieruchomosci, ktérej cena transakcyjna przekracza réwnowarto$¢ 1.500.000 zt
wymaga zgody Sejmiku.

ZAMIANA NIERUCHOMOSCI

§7
1. Zamiany nieruchomosci dokonuje Zarzad Wojewddztwa w przypadkach
uzasadnionych interesami Wojewodztwa.
2. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.
3. Rozliczenie naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomosci moze obejmowac oprocz wartosci
nieruchomosci rowniez odszkodowania i inne wzajemne zobowigzania stron.
4. Zamiana nieruchomosci o wartosci przekraczajacej 1.500.000 zt wymaga
kazdorazowej zgody Sejmiku

ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI .

§8
Zbywanie nieruchomosci wojewodzkiej polega w szczegdinosci na :

1) sprzedazy nieruchomosci lub oddaniu jej w uzytkowanie wieczyste w przetargu lub w drodze
bezprzetargowe;j,

2) wniesieniu prawa wtasno$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do
spotki prawa handlowego,

3) przekazaniu nieruchomos$ci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie
wojewodzkiej osoby prawne;,



4) przekazaniu nieruchomo$ci w drodze darowizny na realizacje celow publicznych oraz na
rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Parstwa.

§9
Do zbycia przeznacza sie z zasobu wojewodzkiego nieruchomo$ci zbedne dla realizacji zadan
Wojewodztwa w tym wolne lokale mieszkalne.

§10
1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci stanowigcej mienie Wojewodztwa
nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej wg zasad obowigzujgcych w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami.
2. O formie przetargu decyduje Zarzad Wojewodztwa.
3. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci o wartoSci przekraczajacej
1.500.000 zt wymaga kazdorazowo zgody Sejmiku.

§ 11
1. Zwalnia sie z obowigzku zbycia nieruchomosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargu nieruchomos$ci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te bedq realizowane przez
podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe i ktdrych dochody przeznacza si¢ w catosci na
dziatalnos¢ statutowa.
2.Postanowienie zawarte w ust. 1 stosuje sie rowniez, gdy sprzedaz nieruchomo$ci nastepuje na rzecz
osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli
nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.
3.Przepisow ust. 1 2 nie stosuje sie, jesli o nabycie nieruchomosci ubiega sie wigcej niz jeden podmiot
spetniajacy powyzsze warunki.
4. Przyznaje sie pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych w tym garazy ich najemcom lub
dzierzawcom.

§12

1.W przypadku sprzedazy nieruchomo$ci, badz oddania jej w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci oraz roztozenie
nalezno$ci na oprocentowane raty do lat 10.

2. Jezeli warto$¢ bonifikaty przekracza 100.000 zt na jej udzielenie wymagana jest kazdorazowo zgoda

Sejmiku.

3. Bonifikaty, o ktérej mowa w ustepie 1, udziela sie, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana lub
oddawana w uzytkowanie wieczyste :

a) osobom fizycznym i osobom prawnym innym niz wojewodzkie, w celu prowadzenia
dziatalno$ci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, o$wiatowej, naukowej,
badawczo-rozwojowej, wychowawcze] lub sportowo-turystycznej, na cele niezwigzane z
dziatalno$cig zarobkowg — w wysoko$ci od 40 % do 60 % ceny nieruchomosci lub optaty
pierwszej i optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego,

b) wojewddzkim osobom prawnym, prowadzacym dziatalnos¢ kulturalng,
oSwiatowg, naukowa lub badawczo - rozwojowg w wysokosci nie
przekraczajacej 95 % ceny budynku lub lokalu oraz pierwszej optaty z tytutu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu i optat rocznych,

c) narzecz Skarbu Panstwa, albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego — w wysokosci od
30% do 50 % ceny nieruchomosci



d) kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele
dziatalnosci sakralnej — w wysokosci 50 % ceny nieruchomosci,
e) jako lokal mieszkalny na rzecz najemcy tego lokalu, gdy umowa najmu
zawarta jest na czas nieoznaczony :
0 w wysoko$ci 80 % ceny nieruchomosci — jesli nabycie nastepuje za jednorazowg zaptata,
[0 w wysokosci 65 % ceny nieruchomosci — je$li nabycie nastepuje na raty roztozone do lat 5,
O w wysoko$ci 55 % ceny nieruchomosci — jesli nabycie nastepuje na raty roztozone na lat 6
do 10.
4. W razie zwrotu kaucji przy sprzedazy lokalu mieszkalnego, zwaloryzowang na podstawie odrebnych
przepisdw kaucje potraca sie z ceny nieruchomosci.

§13

1. Zarzad Wojewodztwa jest zobowigzany do zadania zwrotu kwoty rownej (po waloryzacji) wysokos$ci
udzielonej bonifikaty, jezeli nabywca nieruchomosci przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia
zbyt lub wykorzystat nieruchomo$¢ na cele inne niz wymienione w § 12 ust. 3 pkta, b i d lub przed
uptywem 5 lat, jesli zbyt lub wykorzystat nieruchomos¢ na cele inne niz okre$lone w § 12 ust. 3 pkt
e.

2. Zastrzezenie zwrotu bonifikaty zamieszcza sie w umowie sprzedazy lub ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

§14
Roztozona na raty niesptacona cze$¢ ceny nieruchomos$ci, sprzedawanej na cele mieszkaniowe |,
podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej potowie stopy redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski .

§15
Pierwsza optata za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste wynosi:
1) 15 % ceny nieruchomosci ustalonej w przetargu lub w trybie bezprzetargowym za nieruchomosci
przeznaczone:
a) na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oSwiatowg, wychowawczg,
naukowa lub badawczo-rozwojowa i sportowo-turystyczng,
b) pod zabudowe mieszkalng, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i innych celow
publicznych,
2) 25 % ceny nieruchomosci ustalonej w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym
w pozostatych przypadkach,

§16
1. Darowizna nieruchomo$ci stanowigcej mienie Wojewddztwa wymaga zgody Sejmiku.
2. W umowie darowizny okresla sie cel, na ktéry nieruchomos$¢ jest darowana.
3. W przypadku niewykorzystania nieruchomo$ci na cel okre$lony umowaq darowizny, Zarzad
zobowigzany jest do odwotania darowizny, po uzyskaniu na to zgody Sejmiku Wojewddztwa.

OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§17
1. Obcigzanie nieruchomosci stanowigcych mienie Wojewodztwa ograniczonymi prawami rzeczowymi,
polega w szczegolnosci na:
a) oddawaniu nieruchomos$ci w uzytkowanie,
b) ustanawianiu stuzebnosci gruntowych
c¢) ustanawianiu hipotek.



§18
Obcigzanie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi nalezy do Zarzadu Wojewddztwa.

§19
1. Oddanie nieruchomo$ci w uzytkowanie nieodptatne na okres powyzej lat 3 jak tez na czas
nieoznaczony moze nastapi¢ tylko za zgoda Sejmiku.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do oddawania nieruchomosci w nieodptatne uzytkowanie publicznym
zaktadom opieki zdrowotne;.

§ 20
Nie sptacone naleznosSci z tytutu ratalnego nabycia nieruchomo$ci Wojewodztwa podlegajg
kazdorazowemu zabezpieczeniu hipotecznemu.

§ 21
Przyjmuje sie zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci niemieszkalnych stanowigcych
mienie Wojewodztwa Opolskiego na okres dtuzszy niz trzy lata w brzmieniu :

ZASADY WYDZIERZAWIANIA i WYNAJMOWANIA NIERUCHOMOSCI NIEMIESZKALNYCH
STANOWIACYCH MIENIE WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO NA OKRES POWYZEJ
TRZECH LAT.

§ 22
Zasady stosuje sie do wynajmu i wydzierzawiania nieruchomosci z wojewddzkiego zasobu
nieruchomosci przez Zarzad Wojewodztwa oraz przez wojewddzkie samorzadowe jednostki
organizacyjne i samodzielne publiczne zaktady opieki zdrowotnej .

§23
1. Przedmiotem dzierzawy lub najmu moze by¢ nieruchomos$¢ lub jej cze$¢ wyodrebniona fizycznie
(lokal, dziatka gruntu).
2. O rodzaju zawieranej umowy decyduje mozliwo$C pobierania z przedmiotu umowy pozytkéw
( dzierzawa) lub brak takiej mozliwo$ci (najem).
3. llekro¢ w dalszych przepisach mowa jest o dzierzawie , dzierzawcy lub wydzierzawiajgcym nalezy
przez to rozumie¢ odpowiednio najem, najemce lub wynajmujacego.

§24
Nieruchomos$ci 0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne lub ich czeSci wydzierzawia si¢ na okres
powyzej 3 lat w przetargu z wyjatkiem przypadkdw okreslonych w § 25 .

§25
1. Wydzierzawiajacy moze odstapi¢ od przetargowej formy dzierzawy, gdy:

a) osoba fizyczna lub prawna prowadzi¢ bedzie w dzierzawionym lokalu dziatalnos¢ charytatywna,
opiekunczg, kulturalna, leczniczg, oSwiatowa, naukowg, badawczo- rozwojowa, wychowawczg
lub sportowo-turystyczna,

b) o dzierzawe wystapi dzierzawca lokalu w tym samym budynku celem poszerzenia juz
dzierzawionej powierzchni, przy czym stawka czynszu za lokal juz dzierzawiony nie wigze
wydzierzawiajacego,

c¢) o dzierzawe wystepujq jednostki organizacyjne lub wojewddzkie osoby prawne na cele
realizacji zadan statutowych,



d) dotychczasowa umowa ulegta rozwigzaniu na skutek wydania decyzji o wygasnieciu trwatego
zarzadu wobec nieruchomosci , ktdra byta przedmiotem umowy dzierzawy .
e) po dwdch nieskutecznych przetargach

2. W przypadku likwidacji jednostki organizacyjnej lub osoby prawnej badz przejecia z innych
przyczyn do zasobu nieruchomosci lub jej czesci, bedacej przedmiotem dzierzawy, mozliwe jest
przejecie przez Zarzad Wojewodztwa praw i obowigzkdéw wynikajacych z dotychczasowej umowy
dzierzawy lub najmu - z wyjatkiem wygaszenia trwatego zarzadu - dla unikniecia strat i kosztow
ochrony i utrzymania nieruchomosci. Nie wyklucza to mozliwo$ci zmiany warunkéw umowy przez
wydzierzawiajgcego.

§ 26
1. Warunki wydzierzawienia lub wynajmowania nieruchomo$ci w drodze przetargu obwieszcza sie
w ogtoszeniu o przetargu. Warunki wydzierzawienia lub wynajecia nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej ustala sie w rokowaniach przeprowadzanych z dzierzawca.
3. Protokdt z przeprowadzonego przetargu lub protokét z rokowan przy wydzierzawianiu w drodze
bezprzetargowej stanowig podstawe do zawarcia umowy.

§ 27
1. Czynsz z tytutu dzierzawy ustala si¢ na poziomie stawek dzierzawnych , obowigzujacych dla
nieruchomosci o podobnym rodzaju uzytkowania, lokalizacji i stanie technicznym, stosowanych przez
organy gminy w miejscu potozenia nieruchomos$ci wydzierzawiane;.
2. W przypadku ustalania stawki czynszu dzierzawnego w drodze przetargu - stawka okre$lona w ust.1
jest stawkg wywotawcza.
3. W przypadku okre$lonym w § 25 ust. 1 pkt a wydzierzawiajacy moze obnizy¢ stawke czynszu
dzierzawnego do 50 %. Dotyczy to takze przypadku, gdy pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem
negatywnym.
4 Jesli umowa zawierana jest w trybie rokowan po dwoch nieskutecznych przetargach, stawka czynszu
nie moze by¢ nizsza niz 40 % czynszu, o ktdrym mowa w ust. 1.
5.Czynsz dzierzawy podlega corocznej waloryzacji ogtaszanym przez Gtowny Urzad Statystyczny
wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie ostatniego roku.

§ 28
Jezeli w umowie zastrzezono, Ze oprécz czynszu dzierzawca bedzie obowigzany uisci¢ podatki i inne
ciezary zwigzane z witasnoscig lub z posiadaniem przedmiotu dzierzawy oraz ponosi¢ koszty jego
ubezpieczenia, ustawowe prawo zastawu przystugujace wydzierzawiajagcemu zabezpiecza réwniez
roszczenie wydzierzawiajacego wzgledem dzierzawcy o zwrot sum z powyzszego tytutu.

§29
1.Kazda umowa musi by¢ sporzadzona w formie pisemne;.
2. Termin ptatno$ci czynszu winien by¢ okre$lony w umowie dzierzawy.
3.Umowa winna okreSlac w jakim stanie przedmiot umowy powinien zostaC zwrocony
wydzierzawiajgcemu
4. Umowa winna zawieraC sposob, terminy i warunki jej wypowiedzenia oraz warunki rozwigzania
umowy bez wypowiedzenia.

§ 30
1.Zawarcie umowy na czas diuzszy niz 3 lata jak tez na czas nieoznaczony przez wojewodzkg
jednostke organizacyjng lub zaktad opieki zdrowotnej wymaga zgody Zarzadu Wojewodztwa.
2.Wniosek o wyrazenie zgody na zawarcie umowy, 0 ktorym mowa w ust. 1 winien zawierac :



a) okreslenie przedmiotu umowy ( powierzchnia, lokalizacja )

b) cel, na ktéry udostepniony bedzie przedmiot umowy,

c¢) Uzasadnienie merytoryczne przeznaczenia do dzierzawy, najmu, proponowang stawke czynszu
oraz odpowiednio zamiar udzielenia ulgi, o ktdrej mowa w § 27 ust. 3 .

§ 31
Umowy dzierzawy zawarte na czas nieokreslony mogq byC rozwigzane przez wydzierzawiajacego
w trybie trzymiesiecznego wypowiedzenia, bez podania przyczyn.

§ 32

1. Zawarte umowy dzierzawy mogg by¢ rozwigzane w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia
w przypadku:

a) poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy bez zgody wydzierzawiajacego,

b) oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania bez zgody

wydzierzawiajacego,

) uzywania przedmiotu umowy w sposéb niezgodny z umowa.

d) jezeli dzierzawca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu co najmniej za trzy petne okresy
ptatno$ci, a w wypadku gdy czynsz jest ptatny rocznie, jezeli dopuszcza sie zwioki z zaptatg ponad trzy
miesigce.

§33
Dzierzawca moze wprowadza¢ zmiany i ulepszenia w dzierzawionej nieruchomosci tylko za pisemng
zgodg wydzierzawiajacego. Dodatkowa umowa winna okreslaC sposob rozliczen z tego tytutu.
Rozliczenie moze obejmowac jedynie okres trwania umowy.

§34
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Wojewodztwa Opolskiego okresla
odrebna uchwata Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego.

§35
Zobowigzuje sie Zarzad Wojewddztwa do przedstawiania Sejmikowi Wojewddztwa pisemnego
sprawozdania w okresach rocznych o sprzedanych, nabytych i obcigzonych nieruchomos$ciach oraz
0 uzyskanych z tego tytutu dochodach i poniesionych wydatkach.

§ 36
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr XXI11/167/2000 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 14 listopada 2000 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci  stanowigcych mienie Wojewodztwa Opolskiego oraz ich wydzierzawiania i
wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata ( Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 81, poz. 1587
zpbzn. zm.) .

§ 37
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Wojewddztwa Opolskiego.

§38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.



