Zatacznik

do Uchwaty Nr 2178/2025
Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego
z dnia 24 lutego 2025 r.

Wyznaczajac strefy planistyczne w projekcie planu ogdlnego gminy Gorzéw Slaski, sporzadzanego
na podstawie uchwaty Nr LVI/424/2023 Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Gorzéw Slaski nalezy uwzglednié¢ zasady
zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym,
ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
22019r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Gorzéw Slaski powinno odbywac sie

z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajgcej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej polityki
przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajgcej
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajacego potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy
oraz dazenie do spdéjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek osadniczych oraz
uzyskania réwnowagi terenéw zabudowanych i terendw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracja (odnowg) —
oznaczajacej intensyfikacje procesédw inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych
i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajacej
na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczna, eksponowaniu
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zacie$nieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spojnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszardow planistycznych i ich strefowaniu
— w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej
minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegajgcej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréw
cennych przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy
wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem istniejgcego
potencjatu gospodarczego, kadr i zasobow naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

Wedtug Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego Gorzéw Slaski jako mate
miasto, powigzane funkcjonalnie ze swoimi obszarami wiejskimi usytuowany jest w grupie gmin
o najbardziej widocznej skali probleméw spotecznych. Gmina Gorzéw Slaski jako cato$é zaliczona zostata
do wiejskich obszaréw funkcjonalnych wymagajacych wsparcia proceséw rozwojowych (PZPWO, Rys. 5, str.
27), dla ktérego przyjeto rozwadj wielofunkcyjny jako jeden z podstawowych kierunkéw rozwojowych.
W strukturze hierarchiczno-funkcjonalnej sieci osadniczej wojewddztwa opolskiego Gorzéw Slgski
zlokalizowany jest na IV poziomie - osrodki lokalne miejskie, jako miasto realizujgce wazna funkcje
uzupetniajgcg w stosunku do osrodkéw powiatowych, koncentrujgce instytucje i obiekty zapewniajace
ustugi podstawowe w tym m.in. w zakresie szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego,
ambulatoryjnej opieki zdrowotnej, kultury, sportu i handlu.

2.2. Dostepno$¢ transportowa
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié¢ m.in.:



— przebieg drogi krajowej nr 42 relacji Namystéw — Rudnik i nr 45 relacji granica Panstwa — Ztoczew
(wspdlny przebieg), o docelowych parametrach klasy GP wraz z przebiegiem obwodnicy Praszka -
Gorzéw Slaski;

— przebieg drogi wojewddzkiej nr 487 relacji Byczyna — Olesno, o docelowych parametrach klasy G.

2.3. Infrastruktura techniczna
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié¢ m.in.:

— przebieg napowietrznej jednotorowe;j linii energetycznej 400 kV relacji Dobrzen — Trebaczew,
planowanej do przebudowy na dwutorowsg;

— przebieg jednotorowej linii energetycznej 110 kV relacji Kluczbork — Praszka;

— przebieg gazociggu wysokiego ciénienia DN 300 relacji Debina — Gorzéw Slaski — Ozaréw —
Krzyworzeka;

— budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Bakdw — Biadacz — Praszka — Krzepice. Do tej pory
zrealizowano odcinek Bgkéw — Koztowice.

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié m.in.:
a) ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
— planowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Wzniesienia Koztowickie”;
— planowany Obszar Chronionego Krajobrazu , Lasy Stobrawsko-Turawskie”;
— korytarz ekologiczny ladowy (o znaczeniu ponadlokalnym);
— korytarz ekologiczny rzeki Prosny (o randze krajowej).
b) racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym:
— ochrone udokumentowanych zt6z kopalin oraz ich eksploatacje uwzgledniajgcg wymogi ochrony
Srodowiska;
— rekultywacje terenéw poprzemystowych;
— wzrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii OZE;
c) poprawe stanu Srodowiska, w tym:
— ograniczenie emisji zanieczyszczen przemystowych, komunalnych i komunikacyjnych.

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ potrzebe podnoszenia bezpieczeristwa
przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatan technicznych i nietechnicznych, w tym:
— budowe zbiornika matej retencji wod na rzece Prosna;
— rozwodj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajacej retencje wod
i przetrzymywanie wod w miejscach opadoéw.

2.6. Gospodarka wodna
Planujgc zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in. ochrone zasobéw wodnych, w tym:

— gtéwny zbiornik wéd podziemnych GZWP 325 (Zbiornik Czestochowa) wymagajacy wzmozone;j
ochrony zasobéw wodnych.

2.7. Dziedzictwo kulturowe
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié m.in.:
— historyczny uktad urbanistyczny miasta Gorzéw Slaski (lokacja z X111 w.).
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